UMA OPORTUNIDADE SEGURA
E RENTAVEL PARA VOCE




Numeros do Grupo

+1.200
unidades

contratadas
Lobie

+85% de
ocupacao meédia

Lobie

60
Lancamentos

14

Empreendimentos
em operagao




Onde estamos na Zona Sul

e Lancamentos Lobie




Nossa Taxa Sob medida para o is
Proprietario Investidor

Gestao das Unidades
o &

Distribuicao/Vendas em Concierge 24h

129
&P =

Rendimento depois de todas as Precificacdao das diarias Limpeza e lavanderia
despesas, inclusive condominio,

energia, etc.

B~ LoBIE : @9

Check in/ Check out de Prestacao de contas com
forma digital maxima transparéncia

Notas
1A Lobie assumindo a administracao do condominio e sendo o sindico profissional do empreendimento. Caso essas premissas Nao se concretizem a cobranca sera na Receita Liquida.



Informacoes sobre mercado e lancamentos




Os principais motivos que tornam Laranjeiras um otimo local para se hospedar:

e Principal Motivo: Turismo de lazer + Negdcios rapidos + Cultura

e Perfil dos hospedes: PUblico que procura praias e boémia

e Principais Interesses: Aterro do Flamengo, proximidade do centro, Metrd, Cristo Redentor,
Santa Teresa e Bares

NUmeros do bairro

e Unidades hoteleiras: 5 hotéis com 250 quartos

e Unidades Short Stay: Em torno de 650 apartamentos compactos anunciados

e Procura por hospedagens: Cresceu 20% na média do ultimo ano e chegou a 30% de
crescimento no Réveillon

e Principais Interesses: Aterro do Flamengo, proximidade do centro, Metrd, Cristo Redentor,
Santa Teresa e Bares

oooooooooooo



Custo de Aquisicao
e Valor do m?2 O preco por metro quadrado em Laranjeiras € significativamente inferior ao de
Copacabana, Ipanema ou Leblon.

e Potencial de Valorizacao: Apds um periodo de estabilidade, o bairro voltou a registrar
valorizacao consistente, 0 que aumenta o patrimonio a longo prazo.

2. Rentabilidade Superior (Yield)

e Diaria vs. Custo: Taxa de retorno sobre o valor investido (Cap Rate) mais alta.
e Alta Ocupacao: Ocupacao consistente fora dos picos de Réveillon e Carnaval.

3. Localizacao Estratégica e Logistica
o

Conectividade: Ficil acesso ao Centro da Cidade via Metro e Tunel Santa Barbara, atraindo
executivos e profissionais em eventos corporativos.

4. Apelo Cultural Unico

Cultura: Rodas de Samba/Choro, Praca Sdo Salvador e Feira da General Glicério € uma atracédo
consolidada que valoriza o entorno.

oooooooooooo



Estudo de rentabilidade e precificacao

GAGO COUTINHO



Estudo de Mercado: Rua Gago Coutinho, n® 53 -Laranjeiras

GAGO COUTINHO




Estudo de Mercado: Rua Gago Coutinho, n® 53 -Laranjeiras

® Adicionar

% 4.7 (29)

Apartamento aconchegante | Pisc...
Rio de Janeiro

R$ 123,2 mil 352
Potencial de receita Dias disponiveis
RS 121 mil 77% R$ 448,3
Receita Ocupacdo Tarifa diaria

Estudio Gogh no Rio, na zona sul d...
Rio de Janeiro

R$ 102,5 mil 344
Potencial de receita Dias disponiveis
R$ 96,5 mil 75% R$ 375,7
Receita Ocupacgao Tarifa diaria

Al1gl 24

Condominio de luxo com piscina e...
Rio de Janeiro

R$ 106,5 mil 358
Potencial de receita Dias disponiveis
R$ 104,3 mil 73% R$ 396,6
Receita Ocupacao Tarifa diaria

* 4.8(23)

Apartamento aconchegante | Pisc...
Rio de Janeiro

R$ 92,2 mil 316
Potencial de receita Dias disponiveis
R$ 90,9 mil 78% r$371
Receita Ocupacao Tarifa diaria

- TE
® Adicionar i

* 4.9(32)

Estuadio moderno | Perto de Cristo...
Rio de Janeiro

R$ 102,5 mil 358
Potencial de receita Dias disponiveis
RS 100,8 mil 55% R$ 508,9
Receita Ocupacao Tarifa diaria

-]

81491 272

* 4.8(21)

IV Estudio super charmoso em Ha...
Rio de Janeiro

R$ 91,3 mil 359
Potencial de receita Dias disponiveis
R$ 89,7 mil 52% r$482
Receita Ocupacao Tarifa diaria

Prazo Médio da Hospedagem:

jan.: 4.5 Days

4,2 dias \/\. '\/

set.: 3.9 Days

Itens presentes nos anuncios:

96% COZINHA
97% WI-FI
41% MAQUINA DE LAVAR
31% VAGA DE GARAGEM

10% MAQUINA DE SECAR

4% | PISCINA

GAGO COUTINHO



Estudo de Mercado: Rua Gago Coutinho, n® 53 -Laranjeiras is

Diaria Média na Regiao
Studios - 1 Quarto

== Alto Padrao == | uxo

R$ 650,00
R$ 550,00
R$ 450,00
Média Luxo: R$421
R$ 350,00
R$ 250,00
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Estudo de Mercado: Rua Gago Coutinho, n® 53 -Laranjeiras is

Receita Bruta
Studios - 1 Quarto

w= /5% == 90%

15.000,00
12.500,00
Meédia 10% melhores: R$10.279
10.000,00
7.500,00
5.000,00
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lReceita Bruta estimada para as unidades vista mar e vista interna do empreendimento e T
?Receita bruta apurada das unidades de tipologia studio e 1 quarto nos percentis 90% e 75%.



Estudo de Mercado: Studio 31,66 m? Es

Estimativas

Diaria Média? 437,00
Tx Ocupacgao 85%
Rentabilidade Mensal Média
Receita Bruta 11.143,50 Lig. no 1 ano de Operagao
- Deducao (i) OTA's ~16,5% 1.838,68
Receita liquida (A) 9.304,82 R$ 7-| 55’86
\ /
- Condominio 633,20
- Custo com energia e outros 350,00 Div. Yield Mensal Médio
- |IPTU1 189,96
= tot. desp. estimadas (B) 1.173,16 O 2
Receita liquida (A-B) 8.131,66 1,05% a.m.
q 131, \_ /
-Taxa Lobie (12%) 975,80
SO
= Resultado Liquido 7.155,86 ('21
lvalor nao considera taxa de enxoval e impostos OZ%

OOOOOOOOOOOO

2 para o célculo do Div. Yield consideramos o valor de R$ 692.600,00
Este é um estudo de rentabilidade e nao representa garantia de rentabilidade.



Estudo de Mercado: Rua Gago Coutinho, n® 53 -Laranjeiras is

Retorno Liquido Mensal
Yield Mensal?

Diaria Média?

R$ 393 R$ 415 R$ 437 R$ 459 R$ 481

R$ 5.465 R$ 5.828 R$ 6.192 R$ 6.556 R$ 6.919

0,79% 0,84% 0,89% 0,95% 1,00%
8 0,85% 1,08%
g RS 6,33 RS 7.980
3 0,91% 0,97% 1,09% 1,15%
O R$ 6.764 R$ 7.201 R$8.074 [EEEITY
0,98% 1,04% 1,17% 1,23%
R$ 7.197 R$ 7.658 R$8.119  R$8579  R$9.040
1,04% 1,11% 1,17% 1,24% 1,31%
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lvalor nao considera taxa de enxoval e impostos Oe

2 para o calculo do Div. Yield consideramos o valor de R$ 692.600,00 e
Este é um estudo de rentabilidade e nao representa garantia de rentabilidade.



Tese do Investidor: Rentabilidade + Ganho de capital + Alavancagem

Ganho de Capital estimado

e
*g g O cenario pessimista estima uma valorizagao
= 4 meédia do m? da unidade de 1,5% a.a., o cenario
o= A S e base, 3% e o cendrio otimista 4,5%. No cenario
) base a valorizacao total do m? é de proxima 34,4%
" Retorno ES'UmadO no final de 10 anos.
>
SRR AR S st R ¥ S 0 ot 2 o N " "H
o — 9 , +34,4%
Metragem unidade 31,66m?2 R$ 1.020 K
Al mln - J.
§ - Valor de Tabela R$ 692.600,00
S
mu l & R$ 930 K
£ Dividend yield 12,35% a.a.
= "Im §
M MIU Bl '”um ﬂ = R$ 805 K
' & TIR nominal considerando .
E4 o ganho de capital? 33,87% a.a”.
£ R$ 692 K
TIR-M?2 2793% a.a>.

Vi
ITIR (Taxa interna de Retorno) nominal considerando a rentabilidade estimada da unidade considerando o ganho de capital ao //
final de 10 anos, ou seja, incluindo a valorizagdo de m? do empreendimento. ?TIRM (Taxa Interna de Retorno Modificada) aquisicdo 10 pessimista base otimista
considerada o custo de oportunidade de investir o valor médio da unidade em uma aplicagcao de rendimento 10,37%a.a. O ganho anos

de capital foi estimado considerando uma valorizacao de 3% ao ano do imadvel.
Este é um estudo de rentabilidade e nao representa garantia de rentabilidade.



b~ LOBIE

Experimente a diferenca da Lobie. Deixe-nos mostrar-lhe o que significa verdadeiramente "Low
Cost, High Yield". Junte-se a revolucao na gestao de propriedades e descubra um novo jeito de
viver e gerir lares.

Lobie: Low Cost, High Yield. A nova era da gestdo de propriedades.



