UMA OPORTUNIDADE SEGURA
E RENTAVEL PARA VOCE




Como funciona

Proprietario
Mais rentabilidade que a locacao
tradicional

Gestao ponta a ponta, com uso de
tecnologia

Decoracao assinada e preparada para
operacao short stay

Liberdade: Use guando quiser, sem
multa de rescisao

Transparéncia: Acesso real time ao
sistema e reports mensais
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Apartamentos mobiliados, Nas
melhores localizagoes para
quem precisa de liberdade.

Alugueis com prazo flexiveis,
sem burocracia, facil e online.
Have fun!

TIPO DE ALUGUEL

Selecione 9
U

NIDADE
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Hospede

Apartamentos totalmente equipados

Apartamentos nas melhores localizacdes

Servicos de limpeza e troca de enxoval

Pagamento em apenas um boleto

Aluguel mensal sem fiador




Gestao STR

Gestao das Unidades

12%

Rendimento depois de todas as
despesas, inclusive condominio,
energia, etc.
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Sob medida para o i§
Proprietario Investidor

Distribuicao/Vendas em
+100 canais

=D

Precificacao das diarias

Q.
Ty

Check in/ Check out de
forma digital

Concierge 24h

=

Limpeza e lavanderia

O

Prestacao de contas com
maxima transparéncia
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E‘ Parceria simplificada e vantajosa Proieto de Arauitet
rojeto ae Arguitetura

assinado

EN Solucao completa turn key

Es Projetos preparados para operacao STR e assinados

oor arguitetos renomados Time especializado para compra

montagem do apartamento

E§ Gestao completa, da compra dos itens a montagem
do apartamento

Solucao turn key -
Receba o apartamento

— seu tempo preservado e
E O PO P pronto para rentabilizar



Estudo de Rentabilidade j

e I R A




Estudo de Mercado: Ilha Pura - Astra

Amostras Comparaveis na Regiao - Studio Compacto [ max 2 hospedes

@"‘ = - Itens presentes nos anuncios da Regiao:
98% WI-F|
a 1 & 188 % 0.0(0) * ;,8(12, 88% PISCINA
Completed Apartment onP... Loftllha PuranexttoRio C... Suite for Rock in Rio/Rioce... Pura Rj Barra da Tijuca Island ca% CO7INHA
Revgﬁl]eo gc.g:ntial Daysi?lgilable Re"er'f‘?';gtz"“a' Daysa‘?’g"ab'e Revern?lz%gttntial Daysl\lg"able Reverrffatgtléntial Days szailable 48% MAQUINA DE LAVAR
goodk mm% 855 || Rk o owmee || 0SB || e a% o doe 32% | MAQUINADE SECAR

Amostras Comparaveis na Regiao - Quarto e Sala [ madx 4 hospedes

ltens presentes nos anuncios da Regiao:

98% WI-FI
— ) 88% PISCINA
* 45(2) 2 * 4.7 (174) a1 &2 2 % 4.7 (106) B =15 23 %* 5.0(1)
Recreio excellent Rio Centr... RioStay Suite 604B (RioCe... RioStay Luxury Suite (RioC... rio stay luxury apartment 60% COZINHA
r$87.6k 299 r$83.1k 293 r$102.3k 366 r$41.9k 159 52% MAQUINA DE LAVAR
Revenue Potential  Days Available Revenue Potential  Days Available Revenue Potential  Days Available Revenue Potential  Days Available
r$86.4k 49% r$583 r$67.5k 51% r$452 r$102.3k  57% r$493 r$33.6k 41% r$516 36% MAQUINA DE SECAR
Revenue  Occupancy  Daily Rate Revenue  Occupancy  Daily Rate Revenue  Occupancy Daily Rate Revenue Occupancy  Daily Rate
As informacodes deste estudo sdo estimativas baseadas em dados de mercado e nao garantem rentabilidade futura. Valores de didrias, ocupacao e ganhos /\ g —|_ R /\
podem variar conforme demanda, concorréncia e fatores econémicos. Este material é independente e meramente informativo, sem qualquer vinculo ou

garantia de resultados pela incorporadora.



Rentabilidade Operacao | 2 unidades independentes

Short Stay

Diaria Média®

lvalor ndo considera taxa de limpeza e impostos

2 para o calculo do Div. Yield consideramos R$710.000 (R$8.161/m2 para uma unidade de 87m?2)

Estimativa Short Stay (Diarias) Estimativa Mid Stay (Mensalista)

Suite Quarto e Sala

R$2.661,16  R$ 3.034,32

i~

Rentabilidade Mensal Média Liqg.
Operacao Short Stay

R$ 6.664,16

Div. Yield Mensal Médio?
Short Stay

0,94% a.m.?

Rentabilidade Mensal Média Liq.
Operacao Mid Stay

R$ 5.695,47

Div. Yield Mensal Médio?
Mid Stay

0,80% a.m.?

As informacodes deste estudo sdo estimativas baseadas em dados de mercado e nao garantem rentabilidade futura. Valores de didrias, ocupacao e ganhos /\ g —|_ R /\

podem variar conforme demanda, concorréncia e fatores economicos. Este material é independente e meramente informativo, sem qualquer vinculo ou

garantia de resultados pela incorporadora.



Rentabilidade Operacao | 2 quartos

Short Stay (Diarias) Mid Stay (Mensalista)

Diaria Média?

R$ 4.903,47

lvalor ndo considera taxa de limpeza e impostos

2 para o calculo do Div. Yield consideramos R$710.000 (R$8.161/m2 para uma unidade de 87m?2)
As informacodes deste estudo sdo estimativas baseadas em dados de mercado e nao garantem rentabilidade futura. Valores de didrias, ocupacao e ganhos
podem variar conforme demanda, concorréncia e fatores economicos. Este material é independente e meramente informativo, sem qualquer vinculo ou

garantia de resultados pela incorporadora.

Rentabilidade Mensal Média Liq.

Operacao Short Stay

R$ 4.958,70

Div. Yield Mensal Médio?
Short Stay

0,70% a.m.?

Rentabilidade Mensal Média Liq.

Operacao Mid Stay
R$ 4.903,47

Div. Yield Mensal Médio?
Mid Stay

0,69% a.m.?




Tese do Investidor: Rentabilidade + Ganho de capital + Alavancagem —

Rentabilidade Ganho de
capital

Alta demanda turistica Os Imodveis localizados em

impulsionada por eventos, regides consideradas
sedes de empresas e vetores de expansao com
centros de convencoes, alta demanda tendem
impulsionando as a ter uma valorizacao

didrias e taxas de Retorno imonbiliaria Detalhes do atiVO

ocupagao ] significativa

Metragem da unidade: 87 m?2

Ticket R$ 710 mil
Alavancagem
Possibilidade do comprador . : o
Mmaximizar o retorno, utilizando Dividend yield N, 77% a.a.
uma pequena gquantia de
capital préprio para assumir TIR nominal considerando

uma divida que € paga com o ganho de capital?
rendimentos do imadvel.

20,99% a.a>.

TIR-M?2 16,48% a.a>.

ITIR (Taxa interna de Retorno) nominal considerando financiamento com taxa de 12%+TR, ganho de capital ao final de 10 anos, e
a rentabilidade de 11,77% a.a. ?TIRM (Taxa Interna de Retorno Modificada) considerada o custo de oportunidade de investir o
valor médio da unidade em uma aplicacao de rendimento 13,25%a.a. *O ganho de capital foi estimado considerando uma

valorizacao de 3% ao ano do imovel.

As informacodes deste estudo sdo estimativas baseadas em dados de mercado e nao garantem rentabilidade futura.
Valores de diarias, ocupac¢ao e ganhos podem variar conforme demanda, concorréncia e fatores econémicos. Este
material é independente e meramente informativo, sem qualquer vinculo ou garantia de resultados pela incorporadora.

Ganho de capital estimado

O cenario conservador estima uma valorizacao
média do m? da unidade de 1,5% a.a., o cenario
base, 3% e o cenario otimista 4,5%. No cenario
base a valorizacao total do m? é de proxima 38%
no final de 10 anos.

+38% ,
R$ 1.150 mil

R$ 980 mil

R$ 835 mil

R$ 710 mil
Vi
7
aquisicao 10 pessimista base otimista
anos
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low cost, high yield



