UMA OPORTUNIDADE SEGURA
E RENTAVEL PARA VOCE




Uma historia de sucesso i‘

Uma empresa inovadora composta  por
executivos especializados em imovels, com
expertise em desenvolvimento imobiliario,
administracao de condominios e gestao de : : :

s J Mais de 45 mil Unidades

propriedades. administradas pelo grupo.

| LOBIE

Mais de 2bi em VGV de projetos
com parceria Lobie Gestao
Inteligente.

Assim nasce a Lobie, uma startup do grupo que
combina expertise no setor com as Uudltimas
Inovacoes em ciéncia da computacao e dados.

A Missao da Lobie € maximizar a rentabllldade de Cerca de 2 mil colaboradores.
propriedades de pequeno porte localizadas em
pontos estratégicos, por meio de moradia por
assinatura ou aluguel diario.




Numeros do Grupo




Onde estamos

Rio de Janeiro

Em operacao Lobie Pré operacional/Em construcao




Como funciona

Proprietario

Mais rentabilidade que a locacao tradicional

Gestao ponta a ponta, com uso de
tecnologia

Decoracao assinada e preparada para
operacao short stay

Liberdade: Use guando quiser. Sem multa
para rescisao

Transparéncia: Acesso real time ao sistema e
reports mensais

NA LO ”ﬂBplilquX@ CE

Apartamentos mobiliados, Nas
melhores localizagoes para
quem precisa de liberdade.

Alugueis com prazo flexiveis,
sem burocracia, facil e online.
Have fun!
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TIPO DE ALUGUEL
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Hospede

Apartamentos totalmente equipados

Apartamentos nas melhores localizacdes

Servicos de limpeza e troca de enxoval

Pagamento em apenas um boleto

Aluguel mensal sem fiador




Nossa Atuacao

Gestao Integrada entre
Condominio e Unidades

E§ GCestao completa e inteligente das
unidades ao condominio;

i‘ Transparéncia 360°

Es Dados, seguranca e atendimento
facilitado;

i‘ Controle de acesso pelo App;

i‘ Servicos pay per use.
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9 5aldo Jane 2022
RS 1.165.609,91

1.62% (RS 18.590,36)




Nossa Taxa

Gestao das Unidades

12%

Rendimento depois de todas as
despesas, inclusive condominio,
energia, etc.

b~ LOBIE

Sob medida para o i§
Proprietario Investidor

Distribuicao/Vendas em
+100 canais

=D

Precificacao das diarias

Q.
Ty

Check in/ Check out de
forma digital

Concierge 24h

=

Limpeza e lavanderia

O

Prestacao de contas com
maxima transparéncia



LOBIE @m?w

E‘ Parceria simplificada e vantajosa
Es Solucdo completa turn key

E§ Projetos preparados para operacao de
locacao de temporada

E§ Gestao completa, da compra dos itens a
montagem do apartamento

EN O seu tempo preservado
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LOBIE @m?w

Diferenciais

. Sem Lobie
LOBIE @‘”7” Dosien

Solucao turnkey de decoracao: da compra dos itens a montagem
Economia de Escala (projeto até 40% mais barato)

Projeto assinado por Arquitetos Renomados

Projetos preparados para operagao STR

Gestao centralizada, contato com apenas um fornecedor

Seu tempo preservado

Zero dor de cabeca
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Estudo de rentabilidade e precificacao




Estudo de Mercado:
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Rua Cinco de Julho, 154, Copacabana

Praia de Copacabana
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Estudo de Mercado: Rua Cinco de Julho, 154, Copacalbana

Unidades Studio e 1 Quarto | 1 a 4 hospedes

1Bed 1Bath 4 Guests *5(74)

Modernity in Copacabana | Gr...
Rio de Janeiro

r$196.9k 366

Revenue Potential Days Available

r$685.9
Daily Rate

r$196.9k 78%

Revenue Occupancy

1Bed 1Bath 4 Guests

*5(318)

Look Out onto Copacabana Be...
Rio de Janeiro

r$159.8k 366

Revenue Potential Days Available

r$536.2
Daily Rate

r$159.8k 81%
Revenue Occupancy

A

*5(41)

1Bed 1Bath 3 Guesis

Studio with small balcony in C...
Rio de Janeiro

r$175.5k 314

Revenue Potential Days Available

r$542.1
Daily Rate

r$154.5k 91%
Revenue Occupancy
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1Bed 1Bath 4 Guests *4(8)

Aptin Copacabanajustafews...
Rio de Janeiro

r$184k 312

Revenue Potential Days Available

r$655
Daily Rate

r$143.4k 70%
Revenue Occupancy

*5(145)

1Bed 1Bath 4 Guests

Praia de Copacabana Studio D...
Rio de Janeiro

r$171.7k 291

Revenue Potential Days Available

r$144.4k 91%
Revenue Occupancy

r$542.7
Daily Rate

0 Bed 1Bath 3 Guestis

Studio in the heart of Copacab...
Rio de Janeiro

r$157.8k 352

Revenue Potential Days Available

r$543
Daily Rate

r$150.4k 79%
Revenue Occupancy

1Bed 1Bath 4 Guests % 5(593)
COPACABANA BEACH BOUTL...
Rio de Janeiro
r$160.9k 284
Revenue Potential Days Available
r$143.1k 80% r$630.6
Revenue Occupancy  Daily Rate

1Bed 1Bath 2 Guests

* 5 (60)

3 minutes from Copacabana b...
Rio de Janeiro

r$156.4k 365

Revenue Potential Days Available

r$513.9
Daily Rate

r$155.7k 83%

Revenue Occupancy

ltens presentes nos anUncios:

MAQUINA DE LAVAR

29% VAGCA DE GARAGEM

U738 MAQUINA DE SECAR

378 PISCINA




Estudo de Mercado: Rua Cinco de Julho, 154, Copacalbana
Unidades Studio e 1 Quarto | 1 a 4 hospedes
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1.277 unidades

de alto padrao

e luxo (de 1.277 unidades classificadas
como de alto padrao e luxo.

apenas 142 com administracao

\profissional

3.074 unidades econbmicas e
Médio Padrao

~orte de/Copacabana
o

( Fornte delCopacabana
W (MUseulHistornicoidor:

DL

unidades ativas?! de alto padrao e luxo com
administracao profissional

unidades ativas?

4.351 Unidades
Ativas!?

Notas
1Propriedades inteiras de tipologia Studio + 1 Quarto com capacidade para entre 1 e 4 hdéspedes em Copacabana



Estudo de Mercado: Rua Cinco de Julho, 154, Copacalbana is

Diaria Média
Locacao de Temporada por mes

R$ 900,00
RS 800,00
R$ 700,00 o
Média Luxo: R$ 609
R$ 600,00
. Média Luxo | adm. prof.: R$ 511
R$ 500,00 N

+' ,Média Alto Padrido: R$ 408

R$ 400,00 TS L LT . .._"\%Média Alto Padrao| adm. prof.: R$ 389
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== Alto Padrdao == Alto Padrao | adm. profissional == Luxo

== Luxo | adm. profissional

1Pesquisa realizada com amostras do Bairro de Copacabana, Rio de Janeiro, de unidades studio e 1 quarto com capacidade de 1a 4 hospedes.



Estudo de Mercado: Rua Cinco de Julho, 154, Copacalbana is

Receita Bruta
Locacao de Temporada por meés

R$ 19.000,00
R$ 17.000,00
R$ 15.000,00
R$ 13.000,00
R$ 11.000,00

Média Luxo | adm. prof.: R$ 13.214
Média Luxo: R$ 11.340

R$ 9.000.00
R$ 7.000.,00
R$ 5.000.,00
R$ 3.000,00
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== 25% melhores ** 25% melhores | adm. profissionalmente == 10% melhores

== 10% melhores | adm. profissionalmente

1Pesquisa realizada com amostras do Bairro de Copacabana, Rio de Janeiro, de unidades studio e 1 quarto com capacidade de 1a 4 hospedes.



Estimativas Studios

Diéria Média* | R$ 495'00 Rentabilidade Mensal Média
Tx Ocupacao? 85% Lig. no 1° ano de Operagao
ReceltaBruta ___________________________________________________________________________________________________ ____________ R$12622,50 R$ 8.187.69
e T BT AG § s 0!

Div. Yield Mensal Médio
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- Custo Administracdo/tx condominial R$ 880,60

-Custocomenergiaeoutros e R$ 250,00 0,84% a.m.?

- IPTU? R$ 105,00 _ y
= tot. desp. estimadas (B) R$1.235,60

Resultadoqumdo(A-B) .......................................................... ............... R$9°304’19 Parcela de Financiamento?
_TaxaLObie(-lz%) .................................................................................................. ............................ R$-|.-|-|6,50
......................................................................................................................................................... ............................................................ R$ 8.200,00

= Resultado Liquido Final ~ R$8.187,69 \_ Y,

Notas

lvalor nao considera taxa de limpeza

2 para o calculo do div. yield e parcela do financiamento consideramos o valor de R$973.000
Este é um estudo de rentabilidade e nao representa garantia de rentabilidade.




Estimativas Studios
Estudo de Sensibilidade

Resultado Liquido x Yield mensal

Diaria Média?

75%

80%

85%

Ocupacao

90%

95%

Notas
lvalor nao considera taxa de limpeza
2 para o calculo do Div. Yield consideramos o valor de R$973.000

Este é um estudo de rentabilidade e nao representa garantia de rentabilidade.

R$ 5.443
0,60%
R$ 5.879
0,60%
R$ 6.314
0,65%
R$ 6.749
0,69%
R$ 7.185
0,74%

R$ 6.270
0,69%

R$ 8.232
0,85%

R$ 7.097
0,79%

R$ 9.279
0,95%

R$ 7.923
0,88%

R$ 10.326
1,06%

R$ 8.750
0,97%
R$ 9.406
0,97%
R$ 10.061
1,03%
R$ 10.717
110%
R$ 11.373
117%




Estimativas Studios Plus

Diéria Média* | R$ 570'00 Rentabilidade Mensal Média
Tx Ocupacao? 85% Lig. no 1° ano de Operagao
ReceltaBruta ___________________________________________________________________________________________________ ___________ R$14535,00 R$ 9.318.78
O P

Div. Yield Mensal Médio
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- Custo Administracdo/tx condominial R$1.132,20

- Custocom energia eoutros T R$ 280,00 0,81% a.m.?

- IPTU? ' R$ 135,00 _ Y
= tot. desp. estimadas (B) R$1.547,20

Resultadoquwdo(A-B) __________________________________________________________ R$10.589’53 Parcela de Financiamento?
_TaxaLObie(-lz%) .................................................................................................. ......................... R$-|.27O’74
......................................................................................................................................................... ............................................................ R$ 9.700’00

= Resultado Liquido Final ~ R$9.318,78 \_ )

Notas

lvalor nao considera taxa de limpeza

2 para o calculo do div. yield e parcela do financiamento consideramos o valor de R$1.150.000
Este é um estudo de rentabilidade e nao representa garantia de rentabilidade.




Estimativas Studios Plus

Estudo de Sensibilidade
Resultado Liquido x Yield mensal

Diaria Média?

B RS 6.409 R$ 7.236 R$ 8.062 R$ 8.889 R$ 9.716
0,60% 0,68% 0,76% 0,83% 0,91%
N 5o R$ 6.927 R$ 9.572 R$ 10.454
AT 0,60% 0,83% 0,91%
é‘ U R$ 7.445 R$ 10.256 R$ 11193
5 0,65% 0,89% 0,97%
8 W R$7.963 R$ 10.939 R$ 11.93]1
0,69% 0,95% 1,04%
o50 R$ 8.48] R$ 9.528 R$ 10.575 R$ 11.622 R$ 12.669
0,74% 0,83% 0,92% 1,01% 1,10%

Notas

lvalor nao considera taxa de limpeza

2 para o calculo do Div. Yield consideramos o valor de R$1.150.000

Este é um estudo de rentabilidade e nao representa garantia de rentabilidade.




Estimativas Double

Diaria Média? (2 unidades) R$ 990,00 Rentabilidade Mensal Média
Tx Ocupacgio? 85% Lig. no 1° ano de Operagao
Rece“-_aBruta ___________________________________________________________________________________________________ _________ R$25245,00 R$ 16.35 0,59
beducao () OTAR e Impostes 65 S G

Div. Yield Mensal Médio
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- Custo Administracdo/tx condominial R$ 1.786,36

-Custocomenergiaeoutros ] R$ 500,00 0,93% a.m.?

- IPTU?! | R$ 213,00 \ /
= tot. desp. estimadas (B) R$ 2.499,36

Resultadoquwdo(A-B) __________________________________________________________ ........... R$18'580’22 Parcela de Financiamento?
_TaxaLObie(-|2%) .................................................................................................. ........................ R$2.229,63
......................................................................................................................................................... ............................................................ R$ 14.700’00

= Resultado Liquido Final ~ R$16.350,59 \_ Y,

Notas

lvalor nao considera taxa de limpeza

2 para o calculo do div. yield e parcela do financiamento consideramos o valor de R$1.751.000
Este é um estudo de rentabilidade e nao representa garantia de rentabilidade.




Estimativas Double

Estudo de Sensibilidade
Resultado Liquido x Yield mensal

i~

Diaria Média?

por unidade

para o Double

R$ 12.515 R$ 13.342 R$ 14.168 R$ 14.995 R$ 15.822

0,77% 0,82% 0,87% 0,92% 0,97%
o R$ 13.496 R$ 16141 [EEERVAOrE
g“ O, 77% 0,92% 0,97%
Q R$ 14.477 R$16351  R$17287 [EELRERYY
O 0,83% 0,93% 0,99% 1,04%
© SRV R$16450  R$17442  R$18434 [EESCREWAL
0,88% 0,94% 1,00% 1,05% 1,11%
R$16.439  R$17486  R$18533  R$19580  R$20.627
0,94% 1,00% 1,06% 1,12% 1,18%

Notas

lvalor nao considera taxa de limpeza

2 para o calculo do Div. Yield consideramos o valor de R$1.751.000

Este é um estudo de rentabilidade e nao representa garantia de rentabilidade.




Tese do Investidor: Rentabilidade + Ganho de capital + Alavancagem i‘

Rentabilidade Ganho de capital

Alta demanda turistica e
reconhecimento mundial.
Locacao de temporada
com alta rentabilidade,
taxas de ocupacao e _—

diarias elevadas.
Retorno

Regides com escassez de
terrenos e alta demanda,
a valorizacao imobiliaria
tende a ser significativa.

Alavancagem

Possibilidade do comprador
Mmaximizar o retorno, utilizando
uma peguena guantia de
capital proprio para assumir
uma divida que € paga com
rendimentos do imovel.




Tese do Investidor: —
Rentabilidade +Ganho de capital + Alavancagem i

Retorno Estimado Ganho de Capital estimado
O cenadrio conservador estima uma valorizacao
Studio: 3592m>? meédia do m? da unidade de 1,5% a.a., o cenario

base, 3% e o cenario otimista 4,5%. No cenario
base a valorizacao total do m? é de proxima 34,4%

Valor Médio R$1.063.750 "o final de 10 anos.
Dividend yield 11,10% a.a. +34.,4%

R$ 1.6 MM
TIR nominal considerando l

o ganho de capital? 14,36% a.a>.

TIR-M?2 13,79% a.a>.

R$ 1,06 MM

AL

ITIR (Taxa interna de Retorno) nominal considerando a rentabilidade estimada da unidade studio com 35,92m? e considerando o
ganho de capital ao final de 10 anos. 2TIRM (Taxa Interna de Retorno Modificada) considerada o custo de oportunidade de investir o aquisicao
valor médio da unidade em uma aplicacao de rendimento 11,25%a.a. O ganho de capital foi estimado considerando uma
valorizagcao de 3% ao ano do imovel.

10  conservador base otimista
anos

Este é um estudo de rentabilidade e nao representa garantia de rentabilidade.



