UMA OPORTUNIDADE SEGURA
E RENTAVEL PARA VOCE




LOBIE: Uma historia de sucesso Es

Uma empresa inovadora com mais de 88 anos de
experiéncia nNo mercado, composta por
executivos especializados em imovels, com
expertise em desenvolvimento imobiliario, Mais de 45 mil Unidades
administracao de condominios e gestao de administradas pela
propriedades. Nacional.
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Participagées Ltda.
—  CAMPOS DA BARRA

Mais de 10 milhodes
de metros quadrados
construidos pela GGP.

Assim nasce a Lobie, uma startup do grupo que
combina expertise no setor com as ultimas
Inovacoes em ciéncia da computacao e dados.

A missao da Lobie € maximizar a rentabilidade de
propriedades de pequeno porte localizadas em
pontos estratégicos, por meio de moradia por
assinatura ou aluguel diario.

Cerca de 2 mil colaboradores.




Numeros do Grupo

+750 unidades
contratadas
Lobie

+85% de
ocupacao média
Lobie

+1.400 condominios
administrados pela
Nacional

Grupo com
+80 anos
de histoéria




Nossa Atuacao

Gestao Integrada entre
Condominio e Unidades

E§ Cestao completa e inteligente das
unidades ao condominio;

i‘ Transparéncia 360°

Es Dados, seguranca e atendimento
facilitado;

i‘ Controle de acesso pelo App;

i‘ Servicos pay per use.
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Onde estamos

Lobie Queen Ipanema
Lobie Premium Copacabana
Lobie Barao Ipanema
Lobie Botafogo Privilege
Lobie Mediterraneo Barra
Lobie Nova Iguacu

Lobie Malibu Barra

Lobie Sao Joaquim

Lobie Casa Maua

Lobie Niemeyer 360
Lobie Leopoldo Miguez

Lobie Onlife Flamengo
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Como funciona

Proprietario Hospede




Como funciona is

A Lobie se destaca como a solucao mais completa e integrada para o
Proprietario guando comparada as alternativas do mercado
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Gestao ponta a ponta da unidade:
o Precificacao e distribuicao da

unidade

Check-in/Check-out

Limpeza

Troca do enxoval

Atendimento do hdspede

Pagadoria das contas

Report de resultados

+ rentabilidade

Lobie Decor, solucdao completa:
o Projetos preparados para

Consultoria na escolha da unidade: operagao STR
e Estudos de mercado e Gestao das compras
e Estudo de rentabilidade e Custo Reduzido
e Escolha da melhor planta e Zerodorde cabega
o Foco no atendimento da sua
necessidade




Nossa Taxa

Gestao das Unidades

12%

Rendimento depois de todas as
despesas, inclusive condominio,
energia, etc.

b~ LOBIE

Sob medida para o i§
Proprietario Investidor

Distribuicao/Vendas em
+100 canais

=D

Precificacao das diarias

Q.
Ty

Check in/ Check out de
forma digital

Concierge 24h

=

Limpeza e lavanderia

O

Prestacao de contas com
maxima transparéncia
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Parceria simplificada e vantajosa

Solucao completa turn key

Projetos preparados para operacao STR
assinados por arquitetos

Gestao completa, da compra dos itens a
montagem do apartamento

O seu tempo preservado




Lobie Decor .
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Lobie Decor oHereehy 47[

Diferenciais Com Lobie Decor Sem Lobie Decor
Parceria 4zero4
Custo final reduzido devido i§
a escala x
Pro.jeto de Arquitetura Projetos preparados para E‘ x
assinado operacdo STR
Gestao das compras e Es x
Time especializado para compra recebimentos dos itens
montagem do apartamento
Zero dor de cabeca E~ x
Solucao turn key - -~
Receba o apartamento O seu tempo preservado E x

pronto para rentabilizar
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Estudo de Rentabilidade
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previsao ON LIFE FLAMENGO

Diaria Média ultimos 12 meses

Unidades Médio Padrao

R$480

R$420

R$360

R$300 T

R$240 —p T
Apr May
2023

Prazo Médio da Hospedagem:

fev.: 5 Days

4 dias .\. J\A/

abr.: 4 Days

Jun

1 1 1 1 1 1 1 1 1
Jul Aug Sep Oct Nov Dec Jan Feb Mar

2024

Itens presentes nos anulincios: Numero de Listagens

550
97% COZINHA
72)
. e 495
64% MAQUINA DE LAVAR =
. § 440
31% MAQUINA DE SECAR =
< 385
8% VAGA DE GARAGEM
330 1 1 I 1 1 1 1
2% PISCINA Sep Mar Sep Mar Sep Mar Ser
2020 2021 2022 2023
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previsao ON LIFE FLAMENGO - Studio Padrao 39,54m?

*estimativas mais conservadoras

ESTIMATIVAS ON LIFE FLAMENGO STUDIO

Diaria Média* R$ 370,42 Rentabilidade liquida
Tx Ocupacao 75%
Receita Bruta média por UH R$ 8.334,45 R$ 2.204,45
- Deducao OTA's 15% R$ 1.250.17
Receita liquida pés deducodes (12% Lobie, 15% 0TAS) R$ 7.084,28
Div. Yield?

- Custo Administracdo/Condominio R$ 706,95
- IPTU R$ 195,00 0,97% a.m.
- Custo com energia e outros R$ 200,00 11,70% a.a.

- Deducao Lobie 12% do resultado liguido R$ 717,88

Dividendo Liquido médio por uh R$ 5.264,45

lvalor ngo considera taxa de limpeza wl I F .
2 para o cdlculo do Div. Yield consideramos o valor de R$540..000 )

FLAMENGDO
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Ganho de capital estimado

O cenario pessimista estima uma valorizacao média do m?2
da unidade de 3% a.a., 5% a.a. e 8% a.a. nos respectivos
cenarios. No cenario base a valorizacao total do m? é de
proxima 64% no final de 10 anos.

Ay

Detalhes do ativo

R$ 29,8 mil
Valor unidade R$ 540.000,00 +64,22% $

|

R$ 22,4 mil

Preco médio de venda por m?2 RS 13.657

Metragem 39,54m? .
R$ 18,4 mil
Dividend yield 11,70% a.a.
R$ 13,7 mil
TIR nominal considerando
1 15,33% a.a>.
O ganho de capital
//
o //
On Life Fla mengo aquisicdo 10 pessimista base otimista
anos
ITIR (Taxa interna de Retorno) nominal considerando o ganho de capital ao final de 10 anos, ou seja, incluindo a ml lF; ;
valorizacao de m? do empreendimento, apds custos de transacao e gestao. LS

FLAMENGDO
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previsao ON LIFE FLAMENGO - Studio 63,48m?

*estimativas mais conservadoras

ESTIMATIVAS ON LIFE FLAMENGO STUDIO COL 01 (4 Héspedes3)

Diaria Média* R$ 444,50 Rentabilidade liquida
Tx Ocupacao 75%
Receita Bruta média por UH R$ 10.001,34 R$ 6.070,70
- Deducdo OTA's 15% R$ 1.500,20
Receita liquida pos deducodes (12% Lobie, 15% OTAS) R$ 8.501,14
Div. Yield?

- Custo Administracdo/Condominio R$ 1.087,62
- |PTU R$ 315,00 0,85% a.m.
- Custo com energia e outros R$ 200,00 9,98% a.a.

- Deducao Lobie 12% do resultado liguido R$ 827,82

Dividendo Liquido médio por uh R$ 6.070,70

lvalor nao considera taxa de limpeza o e
2 para o calculo do Div. Yield consideramos o valor de R$730.000, referente a unidade 101, tabela de vendas de Abril/2024. TEE
3 Considerando o uso de sofa cama FLAMENGO



;aﬂ\‘i‘%% Rentabilidade + Ganho de Capital - Studio 63,48m? E‘ | LOBIE

b
~

S

S

Ganho de capital estimado

O cenario pessimista estima uma valorizacao média do m?2
da unidade de 3% a.a., 5% a.a. e 8% a.a. nos respectivos
cenarios. No cenario base a valorizacao total do m? é de
proxima 64% no final de 10 anos.

Ay

Detalhes do ativo

R$ 25,1mil
Valor unidade? R$ 740.000,00 +64,22% $

|

R$ 18,8 mil

Preco médio de venda por m2 RS 11.499,68

Metragem 63,48m?2 .
R$ 15,5 mil
Dividend yield 9,98% a.a.
R$ 11,5 mil
TIR nominal considerando
1 13,31% a.a>.
O ganho de capital
//
o //
On Life Fla mengo aquisicdo 10 pessimista base otimista
anos
ITIR (Taxa interna de Retorno) nominal considerando o ganho de capital ao final de 10 anos, ou seja, incluindo a s
valorizacao de m? do empreendimento, apos custos de transacao e gestao. m Ll F ;:

2 Consideramos o valor de R$730.000,00 referente a unidade 101, tabela de vendas de Abril/2024.

FLAMENGDO
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previsao ON LIFE FLAMENGO - Double Suite 72,32m?

*astimativas mais conservaadoras Em unidades double suite é possivel promover

um valor de digria menor, o que aumenta a

ocupgf;cjo. Com a pqssipi/idode de alugar o QObro
ESTIMATIVAS ON LIFE FLAMENGO DOUBLE SUITE COL 1 oo & ot o obre | C renapiidade

Diaria Média! (x 2 unidades) R$ 300,00
Tx Ocupacao 75%
Rentabilidade liguida
Receita Bruta média por UH R$ 15.300,00
- Deducado OTA's 15% R$ 2.295,00 R$ 9.671.08

Receita liquida pés deducdes (12% Lobie, 15% 0TAs) R$ 13.005,00

- Custo Administracdo/Condominio R$ 1.305,14 .
Div. Yield?
- IPTU R$ 360,00

- Custo com energia e outros R$ 350,00 1.28% a.m

- Deducao Lobie 12% do resultado liquido R$ 1.318,78 15,41% a.a.

Dividendo Liquido médio por uh R$ 9.671,08

lvalor ngo considera taxa de limpeza wLI F .
2 para o calculo do Div. Yield consideramos o valor de R$753.000,00, referente a unidade 411, tabela de vendas de Abril/2024. -

FLAMENGDO



yﬂﬁi.iﬁg. Rentabilidade + Ganho de Capital - Double 72,32m? E‘ | LOBIE
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Ganho de capital estimado

O cenario pessimista estima uma valorizacao média do m?2
da unidade de 3% a.a., 5% a.a. e 8% a.a. nos respectivos
cenarios. No cenario base a valorizacao total do m? é de
proxima 64% no final de 10 anos.

Ay

Detalhes do ativo

R$ 22.8 mil
Valor unidade? R$ 753.000,00 +64,22% $

|

Ly .
Preco médio de venda por m RS 13.404 RS 17.1 mil

Metragem 72,32m?2 .
R$ 14,1 mil
Dividend yield 15,41% a.a.
R$ 10,4 mil
TIR nominal considerando
0 3
O ganho de capital? 17.82% a.a”.
//
o //
on Llfe Fla mengo aquisicdo 10 pessimista base otimista
anos
ITIR (Taxa interna de Retorno) nominal considerando o ganho de capital ao final de 10 anos, ou seja, incluindo a s
valorizacao de m? do empreendimento, apos custos de transacao e gestao. m Ll F ;:

2 Consideramos o valor de R$753.000,00, referente a unidade 411, tabela de vendas de Abril/2024. FLAMENGDO
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previsao ON LIFE FLAMENGO - Double Suite 46,79m?

Em unidades double suite é possivel promover
um valor de digria menor, o que aumenta a
ocupacdo. Com a possibilidade de alugar o dobro

*estimativas mais conservadoras

ESTIMATIVAS ON LIFE FLAMENGO DOUBLE SUITE COL 04 de didrias, 60 G0 invés de 30, a rentabildade
Diaria Média? (x 2 unidades) R$ 270,00
Tx Ocupacao 75%
Receita Bruta média por UH R$ 13.770,00
- Deducao OTA's 15% R$ 2.065,50 :2$ 9.0'79’43

Receita liquida pés deducdes (12% Lobie, 15% 0TAs) R$ 11.704,50

- Custo Administracdo/Condominio R$ 851,97
Div. Yield?
- IPTU R$ 235,00

- Custo com energia e outros R$ 300,00 144% am

- Deducdo Lobie 12% do resultado liguido R$ 1.238,10 17,29% a.a.

Dividendo Liquido médio por uh R$ 9.079,43

lvalor ngo considera taxa de limpeza wLI F .
2 para o calculo do Div. Yield consideramos o valor de R$630.000,00, referente a unidade 104, tabela de vendas de Abril/2024. -

FLAMENGDO



yﬂﬁi.iﬁg. Rentabilidade + Ganho de Capital - Double 46,79m? E‘ | LOBIE
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Ganho de capital estimado

O cenario pessimista estima uma valorizacao média do m?2
da unidade de 3% a.a., 5% a.a. e 8% a.a. nos respectivos
cenarios. No cenario base a valorizacao total do m? é de
proxima 64% no final de 10 anos.

Ay

Detalhes do ativo

R$ 29,4 mil
Valor unidade? R$ 630.000,00 +64,22% $

|

Ly .
Preco médio de venda por m RS 13.464 R$ 221 mil

Metragem 46,79m?2 .
R$ 18,1 mil
Dividend yield 17,29% a.a.
R$ 13,4 mil
TIR nominal considerando
0 3
O ganho de capital? 19,73% a.a”.
//
o //
on Llfe Fla mengo aquisicdo 10 pessimista base otimista
anos
ITIR (Taxa interna de Retorno) nominal considerando o ganho de capital ao final de 10 anos, ou seja, incluindo a s
valorizacao de m? do empreendimento, apos custos de transacao e gestao. m Ll F ;:

2 Consideramos o valor de R$630.000,00 referente a unidade 104, tabela de vendas de Abril/2024. FLAMENGDO
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low cost, high yield



