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= Calcada..

SOMOS CARIOCAS COM ORGULHO! DEMONSTRAMOS PREOCUPAGCAO E CARINHO GENUINOS
PELO RIO DE JANEIRO, SENTIMENTOS QUE TRADUZEM O COMPROMISSO COM NOSSOS PILARES,
QUE ENTREGAM QUALIDADE, RESPEITO AOS PRAZOS E CUIDADO COM AS RELACOES ENTRE NOSSOS
CLIENTES. HA MAIS DE QUATRO DECADAS NO MERCADO, A CALCADA JA ENTREGOU CERCA
DE 2,9 MILHOES DE METROS QUADRADOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS, QUE CONVERGEM
COM O ENTORNO DAS OBRAS E APRESENTAM UM PRODUTO ENCANTADOR AO PUBLICO.

ISSO NOS TORNA UMA DAS EMPRESAS MAIS TRADICIONAIS DO SETOR.

V4. A

MONTSERRAT

A CONSTRUTORA MONTSERRAT E UMA DAS EMPRESAS LIDERES DO MERCADO DE INCORPORACAO E CONSTRUCAO
NO RIO DE JANEIRO. TEMOS EM NOSSO PORTFOLIO MAIS DE 60 EMPREENDIMENTOS ENTREGUES NA ZONA NORTE,
ZONA OESTE E ZONA SUL. EFICIENCIA, QUALIDADE E CONFIABILIDADE SAO A NOSSA MARCA REGISTRADA.
PARA ATINGIR NOSSOS OBJETIVOS, A EMPRESA CONTA COM PROFISSIONAIS ALTAMENTE QUALIFICADOS
E COM RENOMADOS PARCEIROS. COMERCIAIS, INDUSTRIAIS E BANCARIOS. SOMOS CONHECIDOS PELO
COMPROMETIMENTO, AGILIDADE E ENTREGA COM QUALIDADE E INVESTIMENTO NA BUSCA DE NOVAS TECNOLOGIAS
CONSTRUTIVAS, MODELOS DE GESTAO E CONSTANTE APERFEICOAMENTO DE NOSSOS PROCESSOS. NOSSA MISSAO
E ENTREGAR, COM EFICIENCIA E MODERNIDADE, SOLUCOES COMPLETAS NO SETOR DA CONSTRUGCAO CIVIL.
ADOTAMOS UM METODO DE LIDERANCA QUE PROMOVE A COLABORACAO CONSTANTE DOS GESTORES, CRIANDO UM
AMBIENTE PROPICIO A INOVACAO E CAPAZ DE GARANTIR A PROSPERIDADE DA EMPRESA FACE AOS NOVOS DESAFIOS.
POR ISSO, TEMOS ORGULHO DE ESTAR HA 51 ANOS NO MERCADO, COM SOLIDEZ E RELEVANCIA. HA MAIS DE 50 ANOS

A MONTSERRAT NAO SOMENTE CONSTROI EMPREENDIMENTOS, MAS REALIZA SONHOS.
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COSMOPOLITA, MODERNO, INOVADOR, INCOMPARAVEL.

A v

A CALCADA E A MONTSERRAT ESTAO JUNTAS NOVAMENTE, CRIANDO E DESENVOLVENDO UM PROJETO INOVADOR,
CONTEMPORANEO, UNICO E MODERNO. UM PROJETO PERFEITO PARA QUEM QUER MORAR OU INVESTIR EM UM DOS BAIRROS
MAIS DESEJADOS E TRADICIONAIS DA ZONA SUL CARIOCA, TUDO ISSO COM UMA SOLUCAO COMPLETA QUE UNE

ESTILO DE VIDA, BEM-ESTAR EM UM INVESTIMENTO PERFEITO PARA VOCE.
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IMAGEM ILUSTRATIVA

YOU SAY YOU
WANNA
A REVOLUTI

O MUNDO ESTA CADA DIA MAIS ON.

E ESTAR ON E ESTAR ONDE A VIDA
ACONTECE DE VERDADE E NAO ONDE
ELA E INSTAGRAMAVEL.

E SE PREOCUPAR MAIS COM O

"YOUR SELF" QUE COM SUA SELFIE.

A VIDA E MAIS QUE DIGITAL,

E ONDE VOCE COLOCA A SUA DIGITAL,
A SUA FORMA DE VIVER.

E A SUA CASA E NAO SUA HOME PAGE.

ISSO E SER ONLIFE.



-}
m . L3
LR} Il'nﬁ
iy LI
| mﬂ' 1Y IR
|V e

S . = s
e P S - A
o e o T B
o — - p-

PRAIA DO FLAMENGO







UM ESTILO DE VIDA COSMOPOLITA,
MAS COM MUITO ESTILO.

QUE VIBRA, QUE SE ADAPTA AS CULTURAS DAS
GRANDES CIDADES, MAS SEM PERDER O TOM CRIATIVO
E ACONCHEGANTE DE UM LAR QUE PRIVILEGIA

A PERSONALIDADE DE SEUS MORADORES.

COMPORTAMENTO

MODA, CULTURA,
ENTRETENIMENTO E
GASTRONOMIA SEMPRE
MOBILIDADE AO SEU REDOR.
VOCE PERTO DE TUDO.

AO LADO DO PARQUE DO FLAMENGO,

CICLOVIAS, METRO.

ESPACOS
COLIVING

SEMPRE

ESTILO DE VIDA

PRIVILEGIANDDO

O CONVivIO. VIDA URBANA

CONECTADA AO LAZER.




CONECTE-SE AO PRIMEIRO NLIFE DO
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LOCAT I &N

\O DE VISITAS.
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VISTA AEREA DO ATERRO DO FLAMENGO
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* NA HORA DE INVESTIR, LEVE TODOS ESSES
PONTOS EM CONSIDERACADO.
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UM
INVESTIMENTO
TAO BOM QUE
FICA AO LADO
DA FGV.

E ao lado do metrd e do Parque
do Flamengo, pertinho do Centro e

do aeroporto, em um bairro com enorme

oferta de entrenimento, gastronomia

e lazer.

Tudo isso com uma gestao inteligente

que visa maior praticidade e rentabilidade.

O Onlife Flamengo oferece mais de

17 itens de lazer, um rooftop com linda vista

A

da cidade, obra a preco de custo

> _ [ .
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e construcgdo Calcada e Montserrat.

Garantia de qualidade e

bom investimento.
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ON E SEU INVESTIMENTO el T'ECN:_OLOGIA

GERENCIADO COM FOCO - @ LlBERDADP.-E TOTAL
TOTAL EM RENTABILIDADE TUDO 100% DIGITAL, ON TIME .
E RESULTADOS. NA PALMA DA SUA MAO. GESTAO DE LOCAGAO PARA,

PROPRIETARIO/INVESTIDOR SEM

POOL DE LOCAGAO.

CONEXAO
E OCUPAGCAO

X Xk % X

ALTA OCUPAGCAO E DIVULGAGCAO
NAS PRINCIPAIS PLATAFORMAS

GLOBAIS DE LOCQ;&O DE IMOVEIS.
A GESTAO
INTELIGENTE

FACILIDADE E COMODIDADE COM

OCO EM RENTABILIDADE.




MOBILIDADE

O ONLIFE ESTA LOCALIZADO
ESTRATEGICAMENTE PARA QUE AS
PESSOAS POSSAM CHEGAR ONDE QUEREM
E ENCONTRAR O QUE PRECISAM COM

FACILIDADE.

INTELIGENCIA

NOSSOS ESPAGCOS SAO INTELIGENTES E
TEM PROPOSITO. DESSA FORMA, O DIA A DIA
FICA MAIS FACIL E A HORA DO LAZER, MAIS

ACESSIVEL.

SEGURANCGCA

GESTAO COM TECNOLOGIA EM TODOS
O0OS MOMENTOS, TOTAL SEGURANCGCA,

PRATICIDADE E COMODIDADE PARA VOCE.
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O ONLIFE Flamengo esté ao lado da maior

" Ty e ;

area de lazer ao ar livre do Rio, com uma das
mais belas ciclovias do mundo, de cara para

o Pao de Aclcar e o Cristo Redentor.

.
Quer dizer, esta ON com a natureza, a saud&s
%
a beleza, o prazer, a felicidade, a alegria

e tudo o mais.

E como se ndo bastasse, o ONLIFE Flamengo
‘ ainda fica entre o melhor do Flamengo,

na Rua Paulo VI, juntinho da Paissandu,

no pedago mais exclusivo de Botafogo,

perto de grandes centros empresariais.

Para quem vai morar, o melhor dos dois mundos.

Para quem vai investir, basta dizer que a FGV

fica bem ao lado. Quer indicador melhor?
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DE LAZER COM

UMA VISTA DESLUMBRANTE

" 1.200 000 M?




O MAIOR PARQUE URBANO A CEU ABERTO DO MUNDDO. - S Y O R

= HE am
SALLLE LR
nn s B — - A
: Nl =
W =n — "

e B9 T W Be
e EEE = T WTETT VARE
'“- L —

= v mn
.

& 5
r..-FI dkdl
g Er K

e m e (TR




O ATERRO DO FLAMENGO
E PATRIMONIO MUNDIAL.
IMAGINA O QUE I1SSO VAI
REPRESENTAR PARA SEU
PATRIMONIO.




FLAMENGCO
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BEM-VINDO

AO MAIOR CLUBE
A CEU ABERTO
DO FLAMENGO.
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CAFE LAMAS
1

g

RESTAURANTES SESC
MAJORICA

BAR DO ELIAS
TACACA DO NORTE
RESTAURANTE BROU
JULIETADELSERRBA
ALCAPARRA
RESTAURANTE INTIHUASI
ARMAZEM DO CHOPP
CORRIENTES 348
X1AN

MADERO

KITCHEN ASIAN FOOD
BOTA RESTAURANTE

ASSADOR RIO




LAZER, CULTURA

E ENTRETENIMENTO
CINEMARK

ESPACO ITAU DE CINEMA
PRACA SAO SALVADOR

LARGO DO MACHADO
PARQUE GUINLE

PALACIO GUANABARA
FLUMINENSE FOOTBALL CLUB

SERVIGOS

HORTIFRUTI
SUPERMERCADO ZONA SUL
DROGARIAS

BANCOS

LOJAS

EDIFICIOS COMERCIAIS
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO ACESSO
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STUDIOS E SKY STUDIOS
BE 39 AR

NO QUADRILATERO MAIS ESTRATEGICO DO FLAMENGO
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PROJETO
DE ARQUITETURA

SERGIO CONDE CALDAS

2

O ONLIFE E UM CONVITE A HABITAR DE
FORMA DESCOMPLICADA EM UM EDIFiCIO
QUE VALORIZA A ESSENCIA DO VIVER.
CRIADO PARA UM PERFIL DE PESSOA

QUE VALORIZA A LIBERDADE.

A PROXIMIDADE DA ESTACAO DE METRO
DO FLAMENGO, ATENDIDA PELAS DUAS
PRINCIPAIS LINHAS, CONECTA OS
FUTUROS MORADORES A CIDADE INTEIRA.
UMA AREA DE LAZER COMPLETA

QUE BUSCA A INTEGRAGAO, COROADA POR
UMA PISCINA COM VISTA PANORAMICA,
POSSIBILITA AOS FUTUROS MORADORES
UM ESTILO DE VIDA DESCOMPLICADO

E DINAMICO.

MOBILIDADE, SOCIABILIDADE, DESIGN,
LAZER E A QUALIDADE DOS ESPACOS SAO
AS CARACTERISTICAS PRINCIPAIS QUE
BUSCAMOS NA CONCEPGAO DO PROJETO.

SERGIO CONDE CALDAS \ lgﬂ

ARQUITETURA

PROJETO
DE FACHADA

BRUNO JACOBSOHN
E GUSTAVO CARNEIRO

NA FACHADA DO ONLIFE
FLAMENGO, NOS BUSCAMOS
REFERENCIAS DE PROJETOS
QUE TROUXESSEM UM CLIMA
DE TRIBECA E SOHO,

BAIRROS DESCOLADOS

DE NOVA IORQUE, ASSIM
VALORIZANDO O CONVIVIO

EM COMUNIDADE E UMA
ARQUITETURA MAIS
CONTEMPORANEA.

O EMBASAMENTO FUNCIONA
COMO SE O VERDE E

O URBANISMO TIVESSEM
SUBIDO PELA FACHADA,
QUALIFICANDO E VALORIZANDO
O PROJETO E SEU ENTORNO.

Domus

arquitetura digital contemporanea
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO APARTAMENTO DECORADO

PROJETO i
DE DECORACAO

RODRIGO JORGE

CALGADA.
ON LIFE FLAMENGO

PERSONALIDADE. E O QUE DEFINE

O CONCEITO DO DNA ESTETICO CRIADO
PELO RODRIGO JORGE STUDIO, PARA

A DECORACAO DO EMPREENDIMENTO.

CONFORTO, SOFISTICACAO,
EXCLUSIVIDADE, O ON LIFE FLAMENGO
SE PROPOE A SER TUDO ISSO EM

UM UNICO ENDERECO.

A PROPOSIGAO DE UMA RUPTURA
MERCADOLOGICA PROPORCIONA AINDA
MAIS DESTAQUE AO LANCAMENTO

DA CALCADA.

BUSCANDO UM RESULTADO FINAL
ONDE A TONALIDADE REMETA A ALGO
MAIS ACONCHEGANTE, A UTILIZAGCAO DOS
TONS DE CINZA NO MOBILIARIO, TECIDOS,
ADORNOS, E OUTROS ITENS PRESENTES
NO PROJETO, CRIAM ESSA ATMOSFERA
CONTEMPORANEA.

A MADEIRA AJUDA A AQUECER O
AMBIENTE E ASSIM ARREBATAR A TODOS.

ON LIFE FLAMENGO, E TUDO ISSO.”

J

r rodrigo Jorge

STUDIO
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ESTILO E DESIGN EM TOTAL CONVIV



ar ; "rr
H -II'!"-.

Eiivi




PARA QUEM TEM
GOSTO PELA VIDA.
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ESPAGCO MIDIAS.
SEU PROGRAMA SEMPRE s
ON AIR. -
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SEMPRE LIGADO
NA SUA SAUDE.



.

" LY
s
.
)
'-."': -l\-"': o

T
e

w
)
e

R Sl o R S s

s
o
‘._‘.l ‘:l,-'l.
)

-~

-
T g
"h.'h"i'.:‘

L

%,
e
sl

e

-
=T

4‘;1‘:-175-!':-!';\_-
PP EF P B B B B T o o S R e B e e

T LT AT AT

F

Fa,

a7

FriranirdsIrdIEs
R

IfEy.
.

Tw

PERSPECTIVA ILUSTRADA DO COWORKiNé

NADA MELHOR QUE UM
BELO AMBIENTE DE TRABALHDO.

as



LAUNDRY ROOM COM LOUNGE.
ENQUANTO SUAS

ROUPAS ESTAO ON,

VOCE PODE FICAR OFF.
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO ROOFTOP - VISTA EREAL
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PISCINA COM VISTA PARA
A CIDADE MARAVILHOSA.
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MASTERPLAN

PUC 1

REFEITORIO
ADMINISTRAGCAO
ROUPARIA
LOCKERS

DELIVERY

SALA DE FERRAMENTAS

ESPACO MIDIAS

LOUNGE SOCIAL

SAUNA

ACADEMIA

LAVANDERIA/LOUNGE

MINI MARKET suG o

ESPACO GOURMET

COWORKING




MASTERPLAN
ROOFTOWP

LOUNGE ON

TERRAGCO DESCOBERTO
PISCINA

DECK MOLHADO

E=cala Grafica
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COLUNA 02, 03, 06, 07,08, 09, 10

AREA PRIVATIVA TOTAL

Modas:

- Planta ilustrativa com sugesifo de decoracho,

- 0= mdwels @ equipamentos ndo el para ntegranta do contrato.

- Ag planias sl ilustradas poderdo soffer varaches decoarentes de exiglncias lecnécas e estrulurals
decomantes ou ndo de soliciacdes dos ongios pablicos, da suas concessionarias e do local,

- As cotas 580 medidas de aioo a aixe das paredes, podendo sofrer alteragbes no decomer da obra

- Oks pilares e shafts poderdo sofrer alleragdes durante a obra.

= A unidade condensadora de ar-condicicnado lipo spiil ficard kecada na drea técnica afou na varanda,

& a uniiache evaporadona conforme projelo especifico para Gada unidade, podendo solrer alleracio
duranie a obra, (aquisigho do aparelho @ instalacho de responsabilidade dos adguirenias)

= A previgho S Kils ndo 550 pare imegrana do empresndimento & Sardo olerecidos, G cuslo
adiconal, na personalizacao da unidade (Consullar 8 deponibisiade de cada Kil por apatameanto)

6.40 1}

3

Previsdo kil bancada

VARANDA \ ;

e . }
0.0 0.50 1.00 200 .04

| } | |
Escala Grafica

——

|

4* AD 10° Pavimeanto

Apartamentos 402 ac 1002, 403 ac 1003, 406 ac 1006,
407 ao 1007, 408 ac 1008, 409 ao 1009 e 410 ao 1010

Area Privativa - 39, 54m*

11
05 04 01

3 Pavimanto

Apartamentos 302, 303, 306, 307, 308, 309 & 310
Aroa Privativa - 39 84m*

1"
05 o4 01

Z2* Pavimeanto

Apartamentos 202, 203, 208, 207, 208 & 209
Aroa Privativa « 39, 54m?*

1* Pavimento

Apartamentas 102, 103, 106, 107 &« 108
Areas Privativa - 39, 54m?

R Pauko Wi

Rua Paulo vl

Rua Paula Vi

Rua Paulo W1
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STUDIO

COERECIHION

46,79M?




COLUNA 04 E 05

AREA PRIVATIVA TOTAL

46,79M?

Modas:

- Planta ilustrativa com sugesiso de decoracio,

- O mdwats @ equipamentos ndo elo pane nlegrante do contrats

- A planias sl ilustradas poderdo soffer vanaches decorantes de exiglncias lécnicas & estrulurals
decomantes ou ndo de solicilacdes dos orglos pablicos, da SUAs CoONCeSEIONANas & do local,

- As cotas 580 medidas de aitoo a aixe das paredes, podendo sofrer alteragtes no decomer da obra

- Ors pilares e shafts poderdo sofrer alleragdes durante a obra,

= A umidade condensadora de ar-condcicnado tipo sphit ficard kecada na drea técnica efou na varanda,

& @ umdade evaporadora conlormme projelo espechcn para Gada unidade, podendo solrer alleracio
duranta a obea, (aquisido do aparalho e instalacho de responsabilidade dos adguirentes)

- A previgio de Kils ndo 50 pane imMegrana do empresndimen]o @ Sara0 oleracidos, Com cuslo
adiconal, na personalizacdo da unidade (Consullar a deponibisiade de cada Kil por apamameanto)

= b=
1.75 7l
4]
[
%
3
VARANDA =
g
{I111]
0.0 050 1.00 2.00 3.00
| ! i ! {

Escala Grafica

4% A0 10° Pavimento

Apartamentos 404 ao 1004 e 405 ao 1005
Area Privativa - 46, T5m?

11
10 0% 08 07 06 03 02 ™M
3" Pavimento
Apartamentos 304 e 305
Area Privativa - 48, Tom*
11

10 09 03 OF 06 03| 02 | 0o

2" Pavimento

Apartamentos 204 e 205
Area Privativa - 48,T9m?

I
10 09 08 OF 06 03 02 o
1* Pavimento
Apartamentos 104 e 105
Area Privativa - 46, 78m?*
0% 08 OF 06 RN 03 02 0

1 1
st

Fua Pauls Vi

Fua Paula Vi

Fua Paulo Vi

Fua Paulo Vi
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STUDIO

COMEG®RIN

DE 51,55 ATE 72,32M?2
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FLAMENMNI®GC
s I 1.88

4" AQ 107 Pavimento
J=_| Apartamentos 401 ao 1001

Area Privativa - 63 48m?

8.30

1 "
10 09 08 07 06 05 04 03

|B.1T

3° Pavimanto

Apartamento 301
Ares Privativa - 63, 48m"

COLUNA 01

AREA PRIVATIVA TOTAL
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MNodas: B E -
. 1* Pavimento
= Planta ilustraliva com sugeasibo de decorfacan. Apartamento 101
- O mdwats @ equipamentos ndo elo pane nlegrante do contrats ' JAires Privativa - B3 487
- A planias sl ilustradas poderdo soffer vanaches decorantes de exiglncias lécnicas & estrulurals = |
decomantes ou ndo de solicilacdes dos orglos pablicos, da SUAs CoONCeSEIONANas & do local, ed 1 E
- As cotas 580 medidas de aitoo a aixe das paredes, podendo sofrer alteragtes no decomer da obra i
- Os pil & shal lerdo sofrer alleragds a a obra, g ==
ks ol ar§-5 & shafls poderds sofrer allﬂxra-; :ﬁf‘S Flurar-l-ﬂ a_ ob ral - | , 7 | | . = , ! 09 08 07 0B 05 04 03| 02
= & unidade condensadora de ar-condicionado lipo split ficara lecada na drea técnica afou na varanda, A t | |
& @ umdade evaporadora conlormme projelo espechcn para Gada unidade, podendo solrer alleracio e 565 I ________
duranie a obra, (aquisicio do aparelho @ instalacho de responsabilidade dos adquirenies) [ l |] l ﬂ
- A previglo de Kils ndo s&o parte imMegranta do empresndimenlo & sardo olemecitos, Com cuslo
adicional, na parsonalizacio da unidade [Consullar A disponibisdade de cada Kil por aparameants) 0.0 0.50 1.00 2.00 3.00
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APARTAMENTOS 109 E 210

AREA PRIVATIVA TOTAL

51,55M?

Modas:

- Planta ilustrativa com sugesiso de decoracio,

- O mdwats @ equipamentos ndo elo pane nlegrante do contrats

- A planias sl ilustradas poderdo soffer vanaches decorantes de exiglncias lécnicas & estrulurals
decomantes ou ndo de solicilacdes dos orglos pablicos, da SUAs CoONCeSEIONANas & do local,

- As cotas 580 medidas de aitoo a aixe das paredes, podendo sofrer alteragtes no decomer da obra

- Ors pilares e shafts poderdo sofrer alleragdes durante a obra,

= A umidade condensadora de ar-condcicnado tipo sphit ficard kecada na drea técnica efou na varanda,

& @ umdade evaporadora conlormme projelo espechcn para Gada unidade, podendo solrer alleracio
duranta a obea, (aquisido do aparalho e instalacho de responsabilidade dos adguirentes)

- A previgio de Kils ndo 50 pane imMegrana do empresndimen]o @ Sara0 oleracidos, Com cuslo
adiconal, na personalizacdo da unidade (Consullar a deponibisiade de cada Kil por apamameanto)
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APARTAMENTO 311

AREA PRIVATIVA TOTAL
61,03M?

Modas:

= Flanta ilustrativa com sugasiao de decorigan.

- O= mdwvels e equipamentos ndo efo pane integrante do contrato

- As planias agul lustradas poderBo sofrer varagies decormantes de exiglncias oenbcas e estruturals
decormantes ou nao de soliciagdas dos ongdos publicos, 08 SUas CONCRSEIONANSs & do local.

- As cotas 580 medidas de aitoo a aixe das paredes, podendo sofrer alteragtes no decomer da obra
- Ors pilares e shafts poderdo sofrer alleragdes durante a obra,

= A umidade condensadora de ar-condcicnado tipo sphit ficard kecada na drea técnica efou na varanda,

& @ umdade evaporadora conlormme projelo espechcn para Gada unidade, podendo solrer alleracio
duranta a obea, (aquisido do aparalho e instalacho de responsabilidade dos adguirentes)

- A previgio de Kils ndo 50 pane imMegrana do empresndimen]o @ Sara0 oleracidos, Com cuslo
adiconal, na personalizacdo da unidade (Consullar a deponibisiade de cada Kil por apamameanto)
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COLUNA 11

AREA PRIVATIVA TOTAL
72,32M?

Modas:

- Planta ilustrativa com sugesiso de decoracao,

- O mdwats @ equipamentos ndo elo pane nlegrante do contrats
- A planias sl ilustradas poderdo soffer vanaches decorantes de exiglncias lécnicas & estrulurals
decormantes ou ndo de soliciiagdas dos ongios pablicos, da SUas CONCeSSIONANas & do local.

- As cotas 580 medidas de aitoo a aixe das paredes, podendo sofrer alteragtes no decomer da obra

- Ors pilares e shafts poderdo sofrer alleragdes durante a obra,

= A umidade condensadora de ar-condcicnado tipo sphit ficard kecada na drea técnica efou na varanda,
& @ umdade evaporadora conlormme projelo espechcn para Gada unidade, podendo solrer alleracio
duranta a obea, (aquisido do aparalho e instalacho de responsabilidade dos adguirentes)

- A previgdo e Kils ndo S50 parte segranta do &mpreandimento @ 3ar30 olensoidos, Com Cushy
adicional, na personalizacdo da unidade (Consultar a disponiisdade de cada Kil por apartameanto)
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SIMUDI©®

DE 39,54M? A 72,32M?

PERSPECTIVA ILUSTRADA DO APARTAMENTO - APARTAMENTO




APARTAMENTO 1101

AREA PRIVATIVA TOTAL
63,48M?

Modas

B

= Planta ilustraliva com sugesiao de decoracan

O mdweis e equipamentos nio sho parle integrante do contrats
- As planias apu lustradas poderdo soffer vanaches decrentes de exiglncias 14cnecas & estrulurals
decomantes ou nao de soliclacdas dos ongios publicos, 08 SUAS CONCESSIONAnas @ do loca
- As cotas =80 medidas de eixo a eixo das paredes, podendo sofrer alteragbes no decorrer da obra
- Os pilares e shafls poderdo sofrer alteragdes durante a obra,

= A unidade condensadora de ar-condicionado lipo split ficara kecada na drea 1écnica efou na varanda,

& @ uniade evaponxiora conlomme projelo especihco para Gada unidade, podendo solrer alleracao
durame a obra, (aquisicdo do aparalho @ nstalacho de responsabilidade dos adguirenias
= A phevisgio de Kils ndo &0 parle ilegrante do empresndimento @ 5ardo olerecidos, Com Ccusld

adicional, na personalizacan da unidade (Consullar A disponisdade de cada Kl por apartamanio)
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APARTAMENTOS
1102, 1103, 1107, 1108, E 1009

AREA PRIVATIVA TOTAL

39,54M?

MNaolas:

- Planta ilustrativa com sugestio de decos
- Og médwets & equparmenios nds sdo pana integrante do conirato

- As plantas aqul uslradas poderdo soffer variacies decomantes de exighncias Maonkcas & estrulurals
gecormanias ou nao de soliciagdes dos orgdos publicos, de SUAE CONCRSSIONANES & do loca

- As colas 540 medidas de axo a eixe das paredes, podenco sofrer alteractes no decommer da obra

- 05 pilares & shafls pegendo sofrer alleracdes durante a obra

- A unidade condensatora de ar-condicionado lipo spht ficara locada na drea técnica efou na varanda,

& @ unidade evaporadora conforme progelo especihico para cada unidade, podendo solrer allerscho
durante a obra. (aquisicho do aparalho & inslalacho de responsabilidade dos adguirentes
- A, prévisdo de Kis ndo s8o pana inlegranta do empréendimento @ Serao olénsades, com cuslo

amicional, na personalizacho da unidage (Consullar 8 deponiisdade de cada Kil por apanameanto)
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APARTAMENTOS
1104 E 1105

AREA PRIVATIVA TOTAL

46,79M?

Modas

= Flanta ilustraliva com sugesiao de decoracan
Os mdwveis & aquipamenlos nEo sbo pane integrante do contrato
- As planias apuw lustradas poderds soffer vanaches decrentes de exiglncias 14cncas & astrulurals
decorrantas ou nao de sHicaedes dos ongads publicos, de SUAs CONCESEIONAnas & do loca
- As cotas 580 medidas de aioo a aixe das paredes, podenco sofrer alteragbes no decormer da obra
- O pilares e shafls poderdo sofrer alleracdes durante a obra.

= A unidade condensadora de ar-condicionado lipo split ficard lecada na area 1écnica efou na varanda,

& @ undade evaporedora conlorme projelo especihico par cada unidade, podendo solrer alleracao
duramle a obra, (aquisicio do aparalho @ nstalacho de responsabilidade dos adquirenias

= A phevigdo de Kils ndo &0 parle mlegrante do empresndimento @ 5ardo olerecidos, Com Cuslo
adicanal, na personalizacdo da unidade (Consullar 8 deponibisiade de cada Kil por apanameanto)
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APARTAMENTO 1106

AREA PRIVATIVA TOTAL

58,68M?

Molas

= Planta ilustraliva com sugesiao de decoracan
O= midweis a equipamenlos nao s&0 pare miegrante do contrato
- A5 planias agu ilustradas poderdo sofrer vanaches decormentes de exigincias ldomcas & estrulurals
decomantas ou nad 48 solicnacdes dos ongadcs publicos, da SUaS CONCesEI0Nanas @ do locs
- As cotas 580 madidas de aiod a aiox das parmedes, podenco sofrer alte racies ng decomer da obra

- s pilares e shafls poderdo sofrer alteragdes durante a obra,

= & unidade condensadora de ar-condicionadoe lipo split ficara kecada na drea 1écnica efou na varanda,

£ e .!'*.‘ijll'l:llui.:i::'.ul Conlormme [.!IIJ_]I!':LI ‘!E'-lJ!"Z;l!IEH [aaltal Gada unidade |:'IIl:f.‘!'|'|l:||Zl salver !!"li'-llr-ILI

durante a obra. (aquisigdo do aparalho @ instalacho de responsabilidade dos adguirentes
= A prévidgdo de Kils nao &0 parle inlegranta do eamprésndimenio & Sarao olérscdos, Com cuslo
adicional, na personalizacan da unidade (Consullar 8 gisponiisdade de cada Kl por apartameanio)
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APARTAMENTO
1110

AREA PRIVATIVA TOTAL
72,32M?

Modas

= Planta ilustraliva com sugesiao de decoracan

Os= médveis a C'IL]LIllf-—..lll"l?i‘!|l:|b nao sHo pana niegrante do contrabo
- A5 planias agu ilustradas poderdo sofrer vanacdes decormentes de exigincias ldcmcas & estruturals
decomantas ou nad o8 soiciacdas dos OIdds publicos, da SUAS CONCeSEI0Nanas @ do locs

- As cotas 580 medidas de aixo a el das paredes, podendo sofrer alteragbes no decorrer da obra
- Os pilares e shafls poderdo sofrer alteragdes durante a obra,

= & unidade condensadora de ar-condicionadoe lipo split ficara kecada na drea 1écnica efou na varanda,

& @ undade evaporadora conlorme projelo especihico par cada unidade, podendo solrer alleracao
duranle 4 obra. (agquisscdo do aparelho & mslalachs de respansabilidade dos adgurandes

Ll F ¥
- A phevigio de Kils ndo &0 parle imlegrante do empresndimenta @ 5ardo olerecidos, Com Ccuslo

adicianal, na personalizacdo da unidade (Consullar 8 deponibisiade de cada Kil por apanameanto)
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A0y, PLANTA DO APARTAMENTO DECORADO

UM PADR A O DE Q UALIDADE : :ERLS:IZQREA::A’::ZTO PISOS EM PORCELANATO BANCADA EM
RECONHECIDO EM TODO O RIO.

EM TODOS OS AMBIENTES GRANITO
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< calcada.. VA A

- A ARTE DE CONSTRUIR MONTSERRAT

RODAPE ENTREGUE EM TODO AR QUITETURA GO N e s ; BANHEIROS REVESTIDOS,
o e - PREVISAO DE INFRAESTRUTURA PARA INSTALAGAO

CONFORME PROJETO ESPECIFICO
DE AR-CONDICIONADO SPLIT;
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O ONLIFE FLAMENGO SERA FEITO NO REGIME |

DE OBRA POR ADMINISTRAGAO, UMA MODALIDADE
DO MERCADO QUE ENCONTRA, NA CREDIBILIDADE
DA MONTSERRAT j'k'A__ CALGADA, MAIS BENEF(CIOS
TANTOPARA QUEM VAl MORAR QUANTO PARA
QUEM DESEJA INVESTIR -~

DESENVOLVIMENTO: CONSTRUGAO:

< calcada.. Y 4. A

- A ARTE DE CONSTRUIR l."lf.
<o MONTSERRAT \

FOTO MERAMENTE ILUSTRATIVA i ‘.':".-\ - y

OBRA POR ADMINISTRAGAO,
SEM JUROS E SEM COMPROVAGAO

DE RENDA. i
O PROJETO E VENDIDO A PREGO DE CUSTO,
SEM JUROS, COM MENOS INTERMEDIARIOS E COM VALORES
MAIS COMPETITIVOS PARA O MERCADO. ALEM DISSO,

O CLIENTE NAO PRECISA COMPROVAR RENDA

PARA REALIZAR SUA COMPRA.

TRANSPARENCIA |

A OBRA E GERIDA POR SEUS INVESTIDORES E PELA
CONSTRUTORA, GARANTINDO MAIOR TRANSPARENCIA
E ASSERTIVIDADE EM TODAS AS ETAPAS DO PROJETO.

VANTAGEM PARA MORADORES
E INVESTIDORES

COM CUSTOS MAIS ACESSIVEIS, A VALORIZAGAO
DO IMOVEL PRONTO TENDE A SER MAIOR.

UNIDADES PRONTAS PARA
SEU CONFORTO

OS APARTAMENTOS SERAO ENTREGUES COM ACABAMENTOS
DIFERENCIADOS. MAIS UMA VANTAGEM PARA QUEM
ESCOLHER UM MONTSERRAT-CALCADA.

CREDIBILIDADE E PONTUALIDADE

DETENTORA DE DIVERSOS PREMIOS E ENTREGANDO
EMPREENDIMENTOS ATE MESMO ANTES DO PRAZO,

A PARCERIA MONTSERRAT/CALCADA SE TORNOU SINONIMO
DE TRADICAO E RESPEITO NO MERCADO CARIOCA.



CGESTAO INTEGRADA

J — - FULL INTEGRATION
: ﬁ T INTEGRAGAO AUTOMATICA, NO NOSSO PMS DE TODAS
AS RESERVAS ONLINE. CONTROLANDO O INVENTARIO
kz E ALLOTMENT PARA AUMENTAR AS VENDAS

E A PRODUTIVIDADE DE SEU IMOVEL.

LOBIE TE DEIXA ON ST R |
COM SEU IMOVEL, _ SR
SE VOCE QUISER. '

- CHECK-IN ONLINE
PERMITA SEU HOSPEDE EFETUAR O CHECK-IN ONLINE
E QUANDO CHEGAR AO PREDIO. ELE TERA UMA
EXPERIENCIA CONTACTLESS, UTILIZANDO NOSSO
APP PARA ACESSAR O ELEVADOR E SEU QUARTO.
ISSO REDUZIRA OS CUSTOS OPERACIONAIS.

- GERENCIAL
ANALISES AVANGADAS SOBRE AS VENDAS
DO CONDOMINIO EM DASHBOARDS DINAMICAS,
PARA GARANTIR UM MELHOR GERENCIAMENTO
DAS UNIDADES.

= | LOBIE

- EMISSAO FISCAL
LOBIE EMITE AUTOMATICAMENTE TODOS OS
DOCUMENTOS ELETRONICOS EXIGIDOS EM CADA
MUNICIPIO E ESTADO DO BRASIL. COMO NFS-E,

UM GRUPO sOLIDO, COM MAIS DE

86 ANOS DE MERCADO COM EXECUTIVOS

ESPECIALISTAS EM TODAS AS AREAS NF-E DANFE, NFC-E, SAT, CT-E E MDF-E.

:O - ALGORITMOS INTELIGENTES

—0 A ESCOLHA DO QUARTO DA RESERVA E FEITO
PO

-y

DA ADMINISTRAGAO E CIENCIA

DA COMPUTACAO. A LOBIE NASCE COM

08

A MISSAO DE MAXIMIZAR A RENTABILIDADE

DE FORMA AUTOMATICA E INTELIGENTE ATRAVES
D S, DE B AIX A M R G O DE ALGORITMOS LOBIE PARA DIMINUIR MANUTENGCOES,
OTIMIZAR VENDAS E TER UMA RECEITA

HOMOGENEA POR UH.

: - VENDAS
TARIFAS PADRAO E DERIVADAS, PROPOSTAS

E ORCAMENTOS.

EM PONTOS ESTRATEGICOS, ATRAVES DA MORADIA

POR ASSINATURA OU ALUGUEL DE DIARIAS.



SEGURANGCA

- CONTROLE DE ACESSOS;

- SEGURANCGCA PERIMETRAL,;

- CENTRAL DE CONTROLE PARA
MONITORAMENTO COM CIRCUITO
INTERNO DE TV;

- MONITORAMENTO 24 HORAS
COM SENSOR DE PRESENCA NOS
ACESSOS.

IMAGEM ILUSTRATIVA

SUSTENTABILIDADE

PREPARACAO PARA INSTALACAO DE
HIDROMETRO INDIVIDUAL;

ILUMINACAO EM LED COM SENSORES
DE PRESENCA NAS AREAS COMUNS;

TORNEIRA COM FECHAMENTO AUTOMATICO
NAS AREAS COMUNS:;

COLETA SELETIVA DE LIXO;

MADEIRA DE REFLORESTAMENTO NAS
PORTAS E ESQUADRIAS DE MADEIRA.




FACILITIES

- ESPACO DELIVERY

- MINIMARKET

- SALA DE FERRAMENTAS

. BICICLETARIO

- LOCKERS

- LAVANDERIA




MEMORIAL DESCRITIVO

ONLIFE FLAMENGO

CONSTRUGAO:
Construtora Montserrat Ltda.

DESENVOLVIMENTO:
Calcada Empreendimento Imobilidrio Ltda.

PROJETO DE ARQUITETURA:
Sergio Conde Caldas.

PROJETO DE FACHADA:
Domus Arquitetura Digital

TOTAL DE UNIDADES:
117 unidades

EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL COMPOSTO
POR 1BLOCO

SUBDIVISAO

- Edificio Residencial

- Térreo/Acesso

- Garagem Ol

- Garagem 02

-PUCT

-PUC 2

- Pavimentos Tipo (1° ao 10° pavimento)
- Cobertura (11° pavimento)

- Area técnica (12° pavimento)
- Telhado/Rooftop

EQUIPAMENTOS

ELEVADORES

Serdo instalados 4 (quatro) elevadores, com
capacidade e velocidade de acordo com o cdiculo
de trafego da NB 30. 2 (dois) irdo do térreo ao

PUC 1 e mais 2 (dois) irdo do PUC 1 co 16°.

ELEVADOR (S) AUTOMOTIVO (S)

Serd instalado 1 (um) ou 2 (dois) elevadores
automotivos, com capacidade e velocidade
de acordo com projeto especifico.

ANTENA COLETIVADATV
Haverd um sistema de tubulacdo seca para
1 (um) ponto de TV em todas as unidades.

ILUMINAGAO DE EMERGENCIA

Haverd ponto de luz de emergéncia nos halls
de elevadores, nas escadas de escape

e no pavimento de térreo.

COMPARTIMENTO DE TELEFONIA EXTERNA
Serd instalado sistema para a telefonia externa,
para 1 (um) ponto em todas as unidades.

COMPARTIMENTO DE TELEFONIA INTERNA
(PORTEIRO ELETRONICO)

Serd instalado sistema para telefonia interna, para
1 (um) ponto na cozinha de todas as unidades.

AR-CONDICIONADO

Serd prevista preparacdo para instalagdo de split
em todas as unidades, com locagdo da mdquina
condensadora na drea técnica. Os aparelhos

e a instalagdo serdo por conta do proprietdrio.

SISTEMA DE SEGURANGCA
- Circuito de monitoramento por CFTV
- Controle de acesso de veiculos através de TAG

INSTALAGOES

ELETRICA, HIDRAULICA, AGUAS PLUVIAIS,

GAS E ESGOTO

Serdio executadas em estrita obediéncia ds normas
da ABNT, co cédigo de instalagdes em vigor,

ao regulamento da CEDAE, ao regulamento

da NATURGY, ao regulamento da LIGHT

e consoante 0o projeto aprovado.

INCENDIO

Todo o sistema de dgua para combate a incéndio
serd independente, pressurizado nas casas

de bombas. Compde ainda o sistema extintores

e mangueiras de incéndio, tudo de acordo com
projeto aprovado no Corpo de Bombeiros Militar
do Estado do Rio de Janeiro.

Todos os pavimentos dos edificios serdo providos
de equipamentos contra incéndio, conforme laudo
de exigéncias determinadas pelo Corpo de Bombeiros.

ACESSORIOS E DESCRIGOES

ESQUADRIAS DE MADEIRA

Serdo executadas de acordo com as dimensoes

e caracteristicas indicadas no projeto.

As portas serdo em madeira com acabamento encerado
ou pintura (porta e guarnicdo). Os rodapés serdo de
madeira ou de poliestireno com acabamento branco.

ESQUADRIAS METALICAS

As esquadrias de aluminio serdio executadas em
obediéncia ao projeto especifico de aluminio.

As esquadrias de ferro serdo pintadas de tinta esmalte
e usadas nos corrimdos das escadas, no basculante da
casa de bombas de incéndio e em outros espacos

das dreas comuns de servico.

VIDROS

Janelas e Portas: lisos nas janelas, portas e no
guarda-corpo da varanda e dos terracos, com espessura
de acordo com dimensdes e caracteristicas dos vados.
Basculantes: Vidro fantasia.

ACABAMENTO DAS PARTES COMUNS

FACHADA PRINCIPAL E SECUNDARIA
De acordo com projeto especifico de fachada.

AREAS DE LAZER

Todas as dreas de lazer serdo entregues de acordo
com projeto especifico, no qual estardo determinados
0S acabamentos.

HALL SOCIAL

Piso: Porcelanato ou cerdmica.

Rodapé: Mdrmore ou Granito ou madeira ou poliestireno.
Paredes: Textura ou pintura ou Marcenaria ou granito

ou Mmdrmore.

Teto: Rebaixo em gesso com pintura.

APARTAMENTOS E COBERTURAS

AREA INTERNA STUDIO

Piso: Porcelanato.

Rodapé: Poliestireno.

Parede: Pintura.

Teto: Rebaixo em gesso com pintura ou estuque.

VARANDA

Piso: Porcelanato.

Rodapé: Poliestireno.

Parede: Conforme projeto de Fachada.

Teto: Rebaixo em gesso com pintura ou estuque.
Bancada: Granito.

BANHEIROS

Piso: Porcelanato.

Parede: Porcelanato e pintura.

Teto: Rebaixo em gesso com pintura ou estuque.
Bancada: Granito.

TERRACO DESCOBERTO COBERTURAS
Piso: Porcelanato.

Parede: Conforme projeto de fachada.
Bancada: Granito.

SOLEIRAS E FILETES
Granito ou porcelanato.

FERRAGENS

La Fonte, Papaiz, Imab, Pado, Haga ou marca
de outro fabricante, desde que do mesmo
padrdo e normatizada pela ABNT.

INTERRUPTORES E TOMADAS
Alumbra, Siemens, Pial Legrand ou marca de outro fabricante,
desde que do mesmo padrdo e normatizada pela ABNT.

LOUGAS
Incepa, Celite, Decaq, Hervy, Icasa, Logasa ou marca de outro
fabricante, desde que do mesmo padrdo e normatizada pela ABNT.

METAIS
Docol, Fabrimar, Deca, Rio ou marca de outro fabricante,
desde que do mesmo padrdo e normatizada pela ABNT.

OBSERVAGOES FINAIS

1. Os topicos abaixo relacionados serdo objeto de
rateio entre os adquirentes das unidades, nas épocas
proprias, e na propor¢do da sua fracdo idedl.

a. Os custos com ligagdes definitivas de servigos
publicos (dgua, esgoto, luz, forca, gds, telefone e
afins) do empreendimento; sejam de material ou de
mMao de obra, assim como 0s seus projetos, taxas ou
emolumentos e custos de despachante.

b. “vault”, cémara subterrdneaq, transformadores e/ou
outros equipamentos que venham a ser
exigidos pela concessiondria de energia elétrica;

C. projeto e/ou instalagdes especiais que venham a
ser exigidos pelos Orgdos Publicos ou Autoridades
Federais, Estaduais ou Municipais como ampliagoes
e/ou reforcos das redes publicas existentes;

d. Corte de drvore e plantio de mudas de drvores
exigidas como contrapartida pelo Departamento de
Parques e Jardins;

2. No interesse do bom andamento da obra,

a construtora poderd substituir quaisquer
especificacoes de material, descritas neste memorial
descritivo, sem que haja sua depreciagdo, sempre
que, quando da época para a qual sua compra
tenha sido programada, encontre dificuldades em
sua aquisicdo. As padronagens serdo definidas de
modo que se obtenha harmonia e bom gosto na
concretizacdo final da unidade.

3. O fornecimento e a instalagdo do que ndo constar
expressamente desta especificagdo deverdo ser de
responsabilidade dos adquirentes das unidades.

NOTAS IMPORTANTES

1. Os equipamentos e mobilidrios das partes comuns
do empreendimento constantes do presente
material sdo referenciais, podendo sofrer revisdo
dos modelos, especificacdes e quantidades, sem
aviso prévio.

2. Os revestimentos apresentados nas ilustragdes
artisticas sdo referenciais e podem apresentar
variagdo nas dimensoes, cores e texturas.

3. As vegetagoes apresentadas nas ilustragoes
artisticas sdo de porte adulto que serd atingido ao
longo do tempo. O porte da vegetagdo na entrega
do empreendimento serd ndo adulto, de acordo
com o projeto paisagistico.

4. As informacgdes contidas nesta apresentacdo sdo
meramente ilustrativas, Ndo se configurando como
parte integrante de qualquer instrumento legdl,
podendo, inclusive, ser alteradas sem prévio aviso.

5. A configuracdo e os niveis da implantagdo

do empreendimento estdo sujeitos a alteracoes
decorrentes de exigéncias técnicas e estruturais,
ao entendimento das posturas municipais,
concessiondrias e condicdes do entorno.

6. Todas as imagens demonstram ilustragdo artistica,
que desconsidera todos os elementos construidos

e a vegetacdo no entorno do empreendimento.

O padrdo de qualidade de nossas construgoes e a
preocupacdo com a satisfacdo de Nossos clientes
sdo O Incentivo para continuarmaos trabalhando pela
melhoria continua de nossos produtos.
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