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IPANEMA E UM CONVITE A OLHAR PARA FORA.

F PARA DENTRO.







A beleza de Ipanema vai além de
seu cendrio.

Ela estd na leveza dos dias, na vida
Qo ar livre, nas pessoas.

No encontro genuino de uma certa
elegdncia natural com a alma do
Rio, que faz desse o metro quadrado
Mais desejado do pais.
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AQUI VOCE VIVE BEM.
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A gastronomia estrelada, um mundo de sabores nos melhores restaurantes, bares e
cafés do Rio. Uma regido que respira arte e cultura, repleta de livrarias, galerias de arte
e teatros. E que concentra as marcas mais desejadas num charmoso comércio de rug,
como nas grandes cidades do mundo: Hermes, Louis Vuitton; passando por marcas

como Lenny Niemeyer, Dengo e NK Store. Tudo a passos de vocé.

E como se ndo bastasse, acesso a diversas solugdes de mobilidade urbana, como

metrd e bike, para chegar a qualquer canto da cidade.

PRUDENTE DE MORAIS, 1050
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UM TIME INEDITO DE ESPECIA
PARA CRIAR UM PROJETO SIN
VIVO E ATEMPORAL.

- FACHADA BELAVISTA




PROJETO DE ARQUITETURA E FACHADA

66

ENTRE A MARIA QUITERIA E A PRUDENTE DE MORAIS,

a implantagdo desse projeto o torna Unico no entorno, com
possibilidades de vista em 360 graus, mirando do Dois Irmd&os d Lagoa,
passando pelo horizonte da praia. Foi justamente essa condi¢gdo de
imersdo na paisagem gue guiou o projeto, com uma unidade por andar
rodeada pela vista através de grandes panos de vidro que tragcaram as
premissas do design.

A busca pela ampliddo do olhar entdo nos levou a imersdo na
transparéncia, na simplicidade dos elementos, na reflexdo das luzes do
dia, caracteristicas que ndo poderiam melhor descrever o préprio mar
que se vé do edificio. Observando o oceano como inspiracdo, o projeto
usa do ritmo, como a maré, e das linhas continuas, como o horizonte,
ao desenhar as varandas, vigas, janelas e detalhes da torre. Assim
como as vistas sdo 360 graus, o projeto também o &, sem fundos para
a cidade.

No térreo, o embasamento mantém a relagdo de altura com o edificio
preservado ao lado, com linhas horizontais que ndo confrontam com o
entorno e criam um jardim elevado que debruga-se sobre quem chega
ao edificio, mesclando-se as copas das arvores da Prudente de Morais.
Com um desenho delicado de gradis e filtros visuais através de vidros
em distintas transparéncias, a entrada do projeto destaca-se pela
sutileza ao mesmo tempo que protege os moradores e visitantes.”

CELSO RAYOL E FERNANDO COSTA

|

ARQUITETURA

PROJETO DE INTERIORES DAS AREAS COMUNS

66

Para a concepcdo do projeto Belavista Ipanema Residencial, a
qualidade de vida e o desenvolvimento do conceito de quiet luxury
foram os pilares fundamentais. A integragdo com a natureza e a
conexdo com o bairro também se mostraram essenciais, resultando
em dareas comuns agraddveis que promovem o bem-estar dos
moradores, permitindo momentos de relaxamento e diversdo.
Ambientes amplos, aconchegantes e despojados combinam requinte
e conforto para viver cercado por aqueles que se deseja ao lado.”

CARLOS E CAIO CARVALHO

studioro+ca
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CURADORIA WELLNESS CURADORIA SAUDE E MOVIMENTO

O WELLNESS LAB FOI CONVIDADO Um espaco para uma experiéncia exclusiva de bem-estar:

a gjudar no conceito dos espagos e experiéncias de bem-estar que assim é o projeto assinado pela Bodytech para o Belavista.

O Belavista proporcionard a seus moradores. Um trabalho inovador . _ o

) - o . - : O ambiente da academia foi cuidadosamente pensado para
que reune medicing, ciéncia, arquitetura e sensibilidade para criar

um ambiente singular e inspirador, que traz o bem-estar para o dia proporcionar um treinamento integrado, combinando forga,

a dia e faz da casa um lugar de reencontro. funcional e equilibrio. Com tecnologia de ultima geracdo,

: R ) : : o num layout que inclui dreas de musculag¢do, cardio e sala
AQui, vocé terd tudo o que precisa para cuidar do bem-estar fisico,

mental e social. Porque o verdadeiro luxo & ter a liberdade de dedicada ao Pilates.

escolha e tempo para cuidar daquilo que realmente importa. ) : N ) ) :
Além disso, vocé terd uma drea exclusiva para alongamento,

liberagdo miofascial, abdominal e exercicios de solo. Ideal
para complementar o seu treino e promover a melhora da

mobilidade e da recuperacdo muscular.

Wellnesslab
oy NG/ a bodytech

GABRIELA HOFFMANN,
DRA. ANDRESSA GULIN
E RAFAELLA PANZINI




PROJETO DE SEGURANCA




ontagem ilustrativa

L™~

-




BELAVIS 1A~

A EXCLUSIVIDADE DE UM AUTENTICO
ALTO PADRAO COM UM APARTAMENTO
POR ANDAR E 4 SUITES.

303,64 m?

513,92 m?

608,83 m?

FACHADA BELAVISTA




LUZ NATURAL.

O DESIGN DO BEM-ESTAR
QUE TRANSFORMA A CASA
NUM ESPACO DE HARMONIA
E RECONEXAO.

-~ i ‘q'-‘. 2 Il_ W ﬂTﬁ'ii"_:_IIMIF& - . =




Imagem ilustrativa

VIVER BEM E TER A CERTEZA DE
FAZER BOAS ESCOLHAS.

A SUO casa em harmonia com a suad vida,
para uma rotina mais equilibrada.




|

st | |||:|n| RO T A DA &

Imagem ilustrativa

Jil

L : |
| YR TR T T O T A T T 0T I T T T T [T T

~__EMBASAMENTO



[FVEZA E SOFISTICACAO. . J J
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A transicdo do espaco
urbano para o lar.
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A escultura criada pelo Estudio Manus combina

formas orgdnicas inspiradas na natureza,
formando um conjunto fluido e delicado que
dialoga com a arquitetura.




LINHAS FLUIDAS E CONTEMPORANEAS PARA
UMA EXPERIENCIA RELAXANTE COMPLETA.

Espelho d'dgua com movimento: o som da dgua leva o
sentido da audi¢cdo a desconectar dos ruidos urbanos
e melhora a sensacdo de bem-estar.




ESPACO DE EVENTOS



Imagem ilustrativa

A SUA ELEGANCIA NATURAL
IMPRESSA DENTRO E FORA
DA SUA CASA.

ESPACO DE EVENTOS




BELAVIS 1A~

Ilpanema Residencial

MARIA QUITERIA

MASTERPLAN
PAVIMENTO SOCIAL
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01 Eclusa de Seguranga de Pedestres 07 Sala de Motoristas

02 Galeria 08 Guarderia de Pronchcs N TR <. =
03 Lobby 09 Lavo-pés e Lava-patas

04 Sala de Reunido! 10 Guarita de Segurancga Blindada

05 Espaco de Eventos 11 Delivery

06 Hall dos Elevadores 12 Eclusa de Seguranca de Carros

'Com TV para projecdo de telas e impressora.

\

Notas:

1. Os equipamentos, mobilidrios e elementos decorativos (quadros, tapetes, livros, almofadas, cortinas) constantes do presente material séo referenciais, podendo sofrer revisdo de
modelos, especificagdes e quantidades, sem aviso prévio, ndo sendo entregues os utensilios, adornos e acessorios eventualmente previstos nas imagens. A incorporadora ndo se
responsabiliza por elementos decorativos representados nas ilustragdes artisticas. RUA PRUDENTE DE MORAIS
2.0 empreendimento serd entregue com a vegetagdo implantada por meio de mudas, conforme especificagdo do projeto paisagistico. As imagens aqui apresentadas representam A Tty
artisticamente a fase adulta das espécies, que serd atingida ao longo do tempo. _

o0 100 4.00 800 1200
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CORPO E MENTE CONTEMPLADOS EM UMA AREA
INTEIRAMENTE DEDICADA A RECARREGAR SUAS ENERGIAS. -

Imagem ilustrativa
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VARANDA DA PISCINA




SPA BELAVISTA — CIRCUITO VITALIDADE

« JATOS DE ALTA PRESSAO E PISCINA DE NADO ESTACIONARIO

Os beneficios da dgua e do ar sdo potencializados, em uma
experiéncia imersiva na piscina aquecida, com jatos de alta pressdo
focados na regido cervical e panturrilhas, ativando a circulacdo e

o reloxamento da musculatura profunda, auxiliando na drenagem
linfatica, eliminagdo de toxinas e contraturas patoldgicas.
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CIRCUITO VITALIDADE

« CONTRAST PLUNGE (imersé&o de contraste)*

Considerada uma das melhores terapias de recovery para atletas de alta performance, a imersdo
de contraste alterna dgua quente (40°C) e fria (10°C) em intervalos de tempo especificos apds o
exercicio, ajudando a reduzir a fadiga, dor muscular e inchago. O tempo mdaximo de imersdo é de 20
minutos, com 3 minutos na dgua guente e 1 minuto na fria, sempre finalizando com agua fria. Como

essa terapia ndo é adequada para todos, € fundamental consultar um médico antes de realiza-la.
*Plunge se refere aos dois tanques de terapia quente e frio.

As terapias indicadas no projeto das dreas comuns deste empreendimento estdo sujeitas a alteragcdo em fungdo das tecnologias, equipamentos e fornecedores disponiveis para o mercado brasileiro no momento de sua implantagdo, podendo, caso necessdrio, ser substituidas por outras terapias.




SPA BELAVISTA — CIRCUITO RELAXAMENTO

O
2>
=
O
=
o
(2]
=)
S
[0)
(0]
O
£

CIRCUITO RELAXAMENTO

As terapias indicadas no projeto das dreas comuns deste empreendimento estdo sujeitas a alteragcdo em fungdo das tecnologias, equipamentos e fornecedores disponiveis para o mercado brasileiro no momento de sua implantagdo, podendo, caso necessdrio, ser substituidas por outras terapias.




SPA BELAVISTA — CIRCUITO RELAXAMENTO

+ COMFORT SHOWER

Com jatos direcionados No pescoco, ombros, lombar, pernas e pés, essa terapia combina aguecimento
e pressdo para atletas de alta performance, estimulando a circulagdo sanguinea e linfatica, eliminando
toxinas e promovendo flexibilidade, reduzindo dores e rigidez muscular.

Imagens ilustrativas
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SAUNAS

« SAUNA SECA COM INFRAVERMELHO « SAUNA UMIDA

Em temperaturas de 60°C a 80°C, a sauna estimula Com temperaturas entre 40°C e 50°C, a sauna Umida relaxa, alivia

a circulacdo, eliminando toxinas e reduzindo dores e dores musculares, abre 0s poros para eliminar toxinas, aumenta

inflamacdes musculares. Promove relaxamento profundo, a permeabilidade da pele e dos cabelos e melhora a respiracdo.
COMFORT SHOWER melhora o sono e alivia a fadiga cronica. Também promove a melhora do sono e relaxamento profundo.

As terapias indicadas no projeto das dreas comuns deste empreendimento estdo sujeitas a alteragcdo em fungdo das tecnologias, equipamentos e fornecedores disponiveis para o mercado brasileiro no momento de sua implantagdo, podendo, caso necessdrio, ser substituidas por outras terapias.
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SPA BELAVISTA

SALA DE MASSAGEM

Um espaco reservado para realizar diversos tratamentos de massagem, com a infraestrutura para receber profissionais externos de acordo com a preferéncia do morador.

Imagem ilustrativa

SEU RELAXAMENTO
TAMBEM E PRIORIDADE.
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SALA DE PILATES
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O BEM-ESTAR DE SUA FAMILIA
NO CENTRO DE TUDO.

-

DETALHE ESPACO CRIANCA



BELAVIS 1A~

lpanema Residencial

MASTERPLAN
PAVIMENTO DE BEM-ESTAR

Infraestrutura completa para atividade
fisica, recuperacdo muscular, relaoxamento,
beauty care, além da socializagdo das
criangas no espaco infantil e da piscina.

01 Hall dos Elevadores

02 Sala de Massagem

03 Jardim da Sala de Massagem
04 Sala de Autocuidado

05 Sala de Pilates

06 Academia by Bodytech

L

Notas:

1. Os equipamentos, mobilidrios e elementos decorativos (quadros, tapetes, livros, almofadas, cortinas) constantes do presente material séo referenciais, podendo sofrer revisdo de
modelos, especificagdes e quantidades, sem aviso prévio, ndo sendo entregues os utensilios, adornos e acessorios eventualmente previstos nas imagens. A incorporadora ndo se

responsabiliza por elementos decorativos representados nas ilustragdes artisticas.
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Espaco Crianga
Spa Belavista - Circuito Vitalidade
Spa Belavista - Circuito Relaxamento
Varanda da Piscina

Piscina

Piscina Infantil

2.0 empreendimento serd entregue com a vegetagdo implantada por meio de mudas, conforme especificagdo do projeto paisagistico. As imagens aqui apresentadas representam

artisticamente a fase adulta das espécies, que serd atingida ao longo do tempo.

0.0 1.00 4.00 &.00 12.00

Escala Grafica
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SPA BELAVISTA

Uma darea de 85 m? que une a cura pela dgua com tecnologia de ponta, oferecendo a infraestrutura completa para a recuperacdo
fisica através de circuitos planejados para a personalizagdo de tratamentos, conforme a preferéncia do morador.

. JARDIM DA SALA
DE MASSAGEM

A o4 1 3 | SALA DE
' MASSAGEM
CIRCUITO CIRCUITO
RELAXAMENTO VITALIDADE
1 - CIRCUITO VITALIDADE 2 - CIRCUITO RELAXAMENTO

A busca por treinos de alta performance traz a necessidade de oferecer ao corpo recursos Para desfrutar dos beneficios seculares das saunas, um circuito que explora

de equilibrio, otimizando a recuperacdo muscular, prevenindo lesées e minimizando agdes os beneficios das altas temperaturas para estimular a circulagdo sanguinea e

inflamatorias. Neste circuito, o uso dos beneficios da dgua para acessar a musculatura profunda potencializar o relaxamento.

estd a disposicdo do morador apds seu treino na praia, academia ou piscina.

As terapias indicadas no projeto das dreas comuns deste empreendimento estdo sujeitas a alteracdo em fungdo das tecnologias, equipamentos e fornecedores disponiveis para o mercado brasileiro no momento de sua implantagdo, podendo, caso necessdrio, ser substituidas por outras terapias.



APENAS 19 UNIDADES.
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SALA - APARTAMENTO 1901




UM AUTENTICO APARTAMENTO COM UM ANDAR INTEIRO, SO SEU.
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SALA - APARTAMENTO 1901
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VARANDA --APARTAMENTO 1901




Imagem ilustrativa
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O BEM-ESTAR ESTA NOS DETALHES.
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SUITE MASTER - APARTAMENTO 1901

Imagem ilustrativa







BELAVIS A~

Ipanema Residencial

UNIDADE 201

AREA PRIVATIVA

513,92 Mm?
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Fua Prudente de Morais

Notas:
1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetacdo e objetos decorativos sdo sugestdes de decoragdo, ndo fazendo parte integrante do contrato.
2. Os acabamentos em suas cores e formas sdo ilustrativos e estdo especificados no Memorial Descritivo.

3. O projeto poderd sofrer variagdes em pilares, vigas, instalagdes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de
concessiondrias ou de condigdes do entorno, verificadas no decorrer da obra.

4. As cotas representadas sdo acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, conforme descrito na NBR 1544 da ABNT.
5. A drea total indicada na planta € privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre M Choice

apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.
8. Poderd haver variagéo em elementos decorativos, abas e cores da fachada nas varandas em fungéo do pavimento ou coluna. Verificar imagens e/ou maquete.

7. As unidades serdo entregues com infraestrutura para sistema de climatizagdo tipo VRF (Fluxo de Gas Refrigerante Variavel). Planta & Acabamento
8. A possibilidade de incluséo da banheira de hidromassagem e da banheira de imersdo da varanda da suite master serd ofertada em contratagdo, com custo adicional,

através do Programa My Choice. OPPORTUNITY IMOBILIARIO
0.0 1.00 200 4.00 6.00

e e ——
Escala Grafica
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Ilpanema Residencial

TIPO PADRAO ey | | & W il
UNIDADES 301 A 1901 omeareess

AREA PRIVATIVA
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Rua Maria Quitiria

Rua Prudente de Morais

Notas:
1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagdo e objetos decorativos séo sugestdes de decoragdo, ndo fazendo parte integrante do contrato.

2. Os acabamentos em suas cores e formas sdo ilustrativos e estdo especificados no Memorial Descritivo.

3. O projeto poderd sofrer variagdes em pilares, vigas, instalagdes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de
concessiondrias ou de condigdes do entorno, verificadas no decorrer da obra.

4. As cotas representadas sdo acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, conforme descrito na NBR 1544 da ABNT.
5. A drea total indicada na planta € privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre °
apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT. M Ch()lce
8. Poderd haver variagéo em elementos decorativos, abas e cores da fachada nas varandas em fungéo do pavimento ou coluna. Verificar imagens e/ou maquete.

7. As unidades serdo entregues com infraestrutura para sistema de climatizagdo tipo VRF (Fluxo de Gas Refrigerante Variavel).

8. A possibilidade de incluséo da banheira de imersdo da varanda da suite master e da bancada gourmet da varanda da sala serd ofertada em contratagdo, com custo

adicional, através do Programa My Choice.

Planta & Acabamento

OPPORTUNITY IMOBILIARIO

0.0 1.00 2.00 4.00 6.00
_—__

Escala Grafica
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Ilpanema Residencial

OPCAO 1 - COZINHA FECHADA
UNIDADES 301 A 1901

AREA PRIVATIVA

303,64 m?
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Rust Mavria Quitéria

Rua Prudente da Morais

Notas:
1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagdo e objetos decorativos séo sugestdes de decoragdo, ndo fazendo parte integrante do contrato.
2. Os acabamentos em suas cores e formas sdo ilustrativos e estdo especificados no Memorial Descritivo.

3. O projeto poderd sofrer variagdes em pilares, vigas, instalagdes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de
concessiondrias ou de condigdes do entorno, verificadas no decorrer da obra.

4. As cotas representadas sdo acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, conforme descrito na NBR 1544 da ABNT.
5. A drea total indicada na planta € privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre °
apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT. M Ch()lce
8. Poderd haver variagéo em elementos decorativos, abas e cores da fachada nas varandas em fungéo do pavimento ou coluna. Verificar imagens e/ou maquete.

7. As unidades serdo entregues com infraestrutura para sistema de climatizagdo tipo VRF (Fluxo de Gas Refrigerante Variavel). Planta & Acabamento

8. A possibilidade de incluséo da banheira de imersdo da varanda da suite master e da bancada gourmet da varanda da sala serd ofertada em contratagdo, com custo

adicional, através do Programa My Choice. OPPORTUNITY IMOBILIARIO
0.0 1.00 2.00 4.00 6.00

_—__
Escala Grafica



BELAVIS A~

Ilpanema Residencial

OPCAO 2 - SUITE MASTER COM
2 BANHEIROS E SALA INTIMA
UNIDADES 301 A 1901

AREA PRIVATIVA

303,64 m?

S
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Rua Maria Quitéria

Rua Predenta de Morais

Notas:
1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagdo e objetos decorativos séo sugestdes de decoragdo, ndo fazendo parte integrante do contrato.

2. Os acabamentos em suas cores e formas sdo ilustrativos e estdo especificados no Memorial Descritivo.
3. O projeto poderd sofrer variagdes em pilares, vigas, instalagdes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de

concessiondrias ou de condigdes do entorno, verificadas no decorrer da obra.
4. As cotas representadas sdo acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, conforme descrito na NBR 1544 da ABNT.
My Choice

5. A drea total indicada na planta € privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre

apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.
8. Poderd haver variagéo em elementos decorativos, abas e cores da fachada nas varandas em fungéo do pavimento ou coluna. Verificar imagens e/ou maquete.
7. As unidades serdo entregues com infraestrutura para sistema de climatizagdo tipo VRF (Fluxo de Gas Refrigerante Variavel). Planta & Acabamento
8. A possibilidade de incluséo da banheira de imersdo da varanda da suite master e da bancada gourmet da varanda da sala serd ofertada em contratagdo, com custo
OPPORTUNITY IMOBILIARIO

adicional, através do Programa My Choice.
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Ilpanema Residencial

OPCAO 3 - SUITE MASTER COM
2 BANHEIROS E 2 SUITES COM
BANHEIRO CANADENSE _ &
UNIDADES 301 A 190 | | | |

AREA PRIVATIVA

303,64 m?

A
= W ri
LV Maie e

Rua Prudente de Moraks

Notas:
1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagdo e objetos decorativos séo sugestdes de decoragdo, ndo fazendo parte integrante do contrato.
2. Os acabamentos em suas cores e formas sdo ilustrativos e estdo especificados no Memorial Descritivo.

3. O projeto poderd sofrer variagdes em pilares, vigas, instalagdes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de
concessiondrias ou de condigdes do entorno, verificadas no decorrer da obra.

4. As cotas representadas sdo acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, conforme descrito na NBR 1544 da ABNT.
5. A drea total indicada na planta € privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre M Choice

apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.
8. Poderd haver variagéo em elementos decorativos, abas e cores da fachada nas varandas em fungéo do pavimento ou coluna. Verificar imagens e/ou maquete.

7. As unidades serdo entregues com infraestrutura para sistema de climatizagdo tipo VRF (Fluxo de Gas Refrigerante Variavel). Planta & Acabamento

8. A possibilidade de incluséo da banheira de imersdo da varanda da suite master e da bancada gourmet da varanda da sala serd ofertada em contratagdo, com custo

adicional, através do Programa My Choice. OPPORTUNITY IMOBILIARIO
0.0 1.00 2.00 4.00 6.00
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Ilpanema Residencial

OPCAO 4 - SUITE MASTER COM
2 BANHEIROS E SALA AMPLIADA
UNIDADES 301 A 1901

AREA PRIVATIVA

303,64 m?

N
= 'j

Rud Miria Cluibiria

Rua Prudente de Moraia

Notas:
1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagdo e objetos decorativos séo sugestdes de decoragdo, ndo fazendo parte integrante do contrato.
2. Os acabamentos em suas cores e formas sdo ilustrativos e estdo especificados no Memorial Descritivo.

3. O projeto poderd sofrer variagdes em pilares, vigas, instalagdes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de
concessiondrias ou de condigdes do entorno, verificadas no decorrer da obra.

4. As cotas representadas sdo acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, conforme descrito na NBR 1544 da ABNT.
5. A drea total indicada na planta € privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre °
apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT. M Ch()lce
8. Poderd haver variagéo em elementos decorativos, abas e cores da fachada nas varandas em fungéo do pavimento ou coluna. Verificar imagens e/ou maquete.

7. As unidades serdo entregues com infraestrutura para sistema de climatizagdo tipo VRF (Fluxo de Gas Refrigerante Variavel).

8. A possibilidade de incluséo da banheira de imersdo da varanda da suite master e da bancada gourmet da varanda da sala serd ofertada em contratagdo, com custo

adicional, através do Programa My Choice.

Planta & Acabamento

OPPORTUNITY IMOBILIARIO
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TERRACO DA COBERTURA 2001



Ilpanema Residencial

S

COBERTURA 2001 - PAVIMENTO INFERIOR | 2 , o™ v , 7 | b : i ] | __._____:-_‘::j;‘,‘i:m

‘I."_.

o

AREA PRIVATIVA TOTAL

608,83 m? "l w1 o e ——

S
= '}

Rua Maria Quitéria

Rua Prudente da Momis

Notas:
1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagdo e objetos decorativos séo sugestdes de decoragdo, ndo fazendo parte integrante do contrato.
2. Os acabamentos em suas cores e formas sdo ilustrativos e estdo especificados no Memorial Descritivo.

3. O projeto poderd sofrer variagdes em pilares, vigas, instalagdes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de
concessiondrias ou de condigdes do entorno, verificadas no decorrer da obra.

4. As cotas representadas sdo acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, conforme descrito na NBR 1544 da ABNT.
5. A drea total indicada na planta € privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre °
apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT. M Ch()lce
8. Poderd haver variagéo em elementos decorativos, abas e cores da fachada nas varandas em fungéo do pavimento ou coluna. Verificar imagens e/ou maquete.

7. As unidades serdo entregues com infraestrutura para sistema de climatizagdo tipo VRF (Fluxo de Gas Refrigerante Variavel). Planta & Acabamento

8. A possibilidade de incluséo da banheira de imersdo da varanda da suite master e da bancada gourmet da varanda da sala serd ofertada em contratagdo, com custo

adicional, através do Programa My Choice. OPPORTUNITY IMOBILIARIO
0.0 1.00 2.00 4.00 6.00
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BELAVIS A~

Ilpanema Residencial

COBERTURA 2001 - PAVIMENTO SUPERIOR

AREA PRIVATIVA TOTAL

608,83 m?

AN
= 'j

Rua Mara Quitdria

Rua Prudente de Morais

Notas:

1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagdo e objetos decorativos séo sugestdes de decoragdo, ndo fazendo parte integrante do contrato.

2. Os acabamentos em suas cores e formas sdo ilustrativos e estdo especificados no Memorial Descritivo.

3. O projeto poderd sofrer variagdes em pilares, vigas, instalagdes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de
concessiondrias ou de condigdes do entorno, verificadas no decorrer da obra.

4. As cotas representadas sdo acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, conforme descrito na NBR 1544 da ABNT.
5. A drea total indicada na planta € privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre
apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.

8. Poderd haver variagéo em elementos decorativos, abas e cores da fachada nas varandas em fungéo do pavimento ou coluna. Verificar imagens e/ou maquete.

7. As unidades serdo entregues com infraestrutura para sistema de climatizagdo tipo VRF (Fluxo de Gas Refrigerante Variavel).
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BELAVIS [A-

lpanema Residencial

PAVIMENTO SOCIAL:
DESCONECTE=-SE DA ROTINA £ RECONECTE=-5E COM O QUE IMPORTA.

» O jardim, a galeria e um amplo Lobby com espelho
d’dgua criom uma experiéncia estética e sensorial
que funciona como transi¢gdo do espago urbano
para o lar.

» A sofisticacdo de um Espaco de Eventos para receber
seus convidados.

» Além de uma darea dedicada ao Delivery, Sala de
Motoristas, Sala de Reunido equipada com Wi-Fij,

Pranchario, Lava-pés e Lava-patas.
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BELAVIS [A-

lpanema Residencial

UM PAVIMENTO EXCLUSIVO,
DEDICADO INTEIRAMENTE AO SEU BEM-ESTAR.

Um microcosmo criado e pensado a partir de cada

detalhe, cada atividade e cada sensacgdo.

» Um exclusivo Spa, que oferece dois circuitos completos:

Vitalidade e Relaxamento.
» Piscina para nado estaciondrio, Sala de Massagem
com jardim, Sala de Autocuidado (dedicada a servigos

de beleza).

Imagens ilustr@tivas

» Academia assinada pela Bodytech, com areas de
musculagdo, cardio, alongamento e Sala de Pilates.

» Piscina aquecida com deck (adulto e infantil),
Varanda da Piscina com Area Gourmet.

» Espaco Criancga.

As terapias indicadas no projeto das dreas comuns deste empreendimento estdo sujeitas a alteragdo em funcdo das tecnologias, equipamentos e fornecedores disponiveis para o mercado brasileiro no momento de sua implantagéo, podendo, caso necessdrio, ser substituidas por outras terapias.



BELAVIS 1A~

lpanema Residencial

COMODIDADES E SERVICOS

» Personal concierge.*

» Mensageria - postagem de encomendads.*
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» Personal trainer.*

» Massagista.*

» Bem-estar (cabeleireiro, maquiador, manicure).*
» Sala de reunido.*

» Servigcos de manutencdo e reparo.*

» Servico de coleta de lavanderia.*

*Servigos opcionais e pay-per-use a serem implantados pelo condominio apoés a instalagdo do mesmo. As condigdes da prestagdo dos servigos, hordrios e pregos dependerdo do que vier a ser definido no contrato com a
administradora e suas eventuais renovagoes ou alteragdes. No caso de decisdio dos conddminos por ndo iniciar ou interromper, restringir ou ampliar os servigos, ndo haverd qualquer responsabilidade da vendedora.



BELAVIS [A-

lpanema Residencial

APENAS 19 UNIDADES, UMA POR ANDAR, SENDO UMA COBERTURA DUPLEX

» Previsd@o para triturador de alimentos na cozinha.
» Ozonizagdo da dgua na pia da cozinha.

» Fechadura eletrénica na porta social das unidades autbnomas.

Imagens ilustrativas

» Infraestrutura para instalagcdo de ar-condicionado do tipo mini VRF.

» Piscina da cobertura entregue com iluminagéo interna, com previsdo
para infraestrutura para climatizagéo (tubulagéo seca).

» Previs@o de kit para banheira de imersdo na varanda da suite

master dos apartamentos, com previsdo para climatizagdo

(Programa My Choice).

» Infraestrutura para cabeamento de internet, TV por assinatura
e telefone.

» Previsdo de automacdo nas unidades privativas através de sistema
sem fio, com uso de assistente de voz, entre outros.

» Infraestrutura para a automacgdo de persianas.

» Previs@o de kit bancada gourmet na varanda dos apartamentos dos

andares tipo e do apartamento de cobertura (Programa My Choice).

» Previs@o de kit banheira de hidromassagem no terrago do
apartamento up garden (Programa My Choice).

» Apartamentos up garden e cobertura entregues com piscing,

bancada e churrasqueira.



SEGURANCA E TECNOLOGIA

» Controle de acesso projetado pela Hagana.

» Guarita blindada.

» Controle de acesso de pedestres e veiculos através de
sistemas digitais, com reconhecimento facial (no acesso
de pedestres) e leitor de TAG (na calgada para acesso
ao pulmao de veiculos).

» Antecdmara de seguranca com sistema de controle
de acesso de pedestres e veiculos através de sistemas
digitais, com reconhecimento facial (dentro do pulmdo)
e leitor de TAG (na calgada da antecmara de acesso
de veiculos).

» Sistemas de Seguranga Perimetral controlados através
de sistema de deteccgdo de alta tecnologia.

» Sistema de monitoramento digital nos halls dos
elevadores de todos os pavimentos, nos elevadores e,
inclusive, nas dreas comuns do empreendimento
(exceto Spa e Sala de Massagem).

» Controle de acesso das areas comuns através de
sistemas digitais (Sala de Reunidio, Espaco de Eventos,
Espaco Criangca, Academiaq, Spa, Sala de Massagem,
Sala de Autocuidado, Circuito Vitalidade, Circuito

Relaxante, Varanda da Piscing, Piscinas).

» Sistema de alarme antipdnico SOS (bot&o) nas piscinas
das dreas comuns.

» Infraestrutura para sistemas de supervisdo predial.

» Sistema de deteccgdio e alarme de fumaga em pontos
estratégicos.

» Sistema de combate a incéndio com sprinklers.

» Gerador de energia para emergéncias prioritarias
condominiais (iluminacéo de escape, elevadores e
sistema de pressurizagdo das escadas).

» Wi-Fi nas dreas comuns sociais, inclusive garagens.

» Aplicativo para gestdo condominial.*

» Sistema de ar-condicionado do tipo split, multi-split ou
VRF nas dreas comuns decoradas e fechadas.

» Espaco de Eventos, Sala de Massagem, Jardim da Sala
de Massagem, Academia e Varanda da Piscina com
sonorizacdo ambiente, com conexdo bluetooth.

» Tomadas para recarregamento de carros elétricos
distribuidas nos pavimentos de garagens (com excegdo
do subsolo).**

» Bicicletario equipado com compressor de ar e tomada

para recarga de bicicleta elétrica.

*O aplicativo serd fornecido pela empresa gerenciadora do condominio, que serd definida apds a assembleia de instalagdo.
**O gerenciamento do consumo e a distribuigdo da carga elétrica entre as tomadas serdo feitos através de programacdo do aplicativo da rede de carregadores.

BELAVIS 1A~

lpanema
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BELAVIS 1A~

SUSTENTABILIDADE
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My Choice

Planta & Acabamento

OPPORTUNITY IMOBILIARIO



FICHA TECNICA

BELAVIS /A~

lpanema Residencial

Enderecgo: Rua Prudente de Morais, 1050 - Ipanema

Area do terreno: 809 m? Projeto de arquitetura e fachada: Cité Arquitetura

Tipologia das unidades: 1 apartamento por andar
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Projeto de interiores das areas comuns: Studio Roca
com 4 suites e lavabo

NGmero total de unidades: 19, sendo: Projeto de segurancga: Haganad

- 17 unidades tipo de 303,64 m? Engenheiro responséavel: Otavio Grimberg

- 1 unidade up garden de 513,92 m? L ~ ,
Realizagdo e construgdo: SIG Engenharia

- | cobertura duplex de 608,83 m?

NGmero de vagas: 58 vagas Realizagdo e incorporagdo: Opportunity Fundo de Investimento Imobilidrio

NUmero de elevadores: 2
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NOTA LEGAL

1. Todas as perspectivas, plantas, fotos e imagens contidas neste material publicitario s§o meramente ilustrativas, seus elementos de composicdo podem sofrer alteragdes de cor, forma, textura e tamanho. 2. As unidades privativas e dreas comuns do projeto serdo entregues obedecendo
ao projeto executivo e conforme as especificagdes constantes do Memorial Descritivo, que prevalecerd em caso de conflito com qualquer outro material ou informacgdo relativa ao empreendimento, e este poderd sofrer alteracdo sem aviso prévio em fungdo de posturas municipais, legais
e concessiondrias. 3. No interesse do bom andamento da obra, a construtora poderd substituir quaisquer especificagdes de material descritas nesse Memorial Descritivo por similar de mesma qualidade, sempre que encontrar dificuldades em sua aquisi¢do, a fim de evitar atraso em
seu cronograma. As padronagens serdo definidas de modo a obter-se harmonia e bom gosto na concretizagdo final da unidade. 4. A infraestrutura do sistema de ar-condicionado tipo VRF compreende o dreno da evaporadora, a tubulagdo de cobre com isolamento térmico, os cabos
de forga com comando e o ponto de forga no quadro elétrico. Ao proprietdrio caberd a compra dos equipamentos internos e externos, bem como a integragdo dos mesmos a infraestrutura fornecida. 5. A decoragdo, iluminagdo, equipamentos e mobilidrio das unidades privativas sdo
apenas sugestées, ndo fazendo parte integrante da unidade. 6. Os equipamentos, mobilidrios e elementos decorativos (quadros, tapetes, livros, almofadas, cortinas) constantes do presente material séo referenciais, podendo sofrer reviséio de modelos, especificagées e quantidades, sem
aviso prévio, ndo sendo entregues os utensilios, adornos e acessoérios eventualmente previstos nas imagens. A incorporadora ndo se responsabiliza por elementos decorativos representados nas ilustragdes artisticas. 7. O empreendimento serd entregue com a vegetacdo implantada por
meio de mudas, conforme especificagdo do projeto paisagistico. As imagens apresentadas nos desenhos, artes, perspectivas, anincios ou qualquer outra forma de veiculagdo representam artisticamente a fase adulta das espécies, que serd atingida ao longo do tempo. 8. As imagens,
ilustragoes, plantas humanizadas, maqguetes e tour virtual referentes ao empreendimento apresentados no stand de vendas, folder, material publicitario, outdoors, andncios ou qualquer outra forma de veiculagdo sdo meramente ilustrativos, podendo apresentar variagdées em relagcdo
a obra final em fungdo do desenvolvimento dos projetos executivos, da necessidade de adequagdes técnicas ou do atendimento a postulados legais. 9. As vistas apresentadas nas imagens sdo meramente ilustrativas, podendo ndo retratar a realidade do local do empreendimento.
10. As unidades serdo entregues com esquadrias entre os ambientes abertos e fechados, conforme projeto aprovado na Prefeitura Municipal e Corpo de Bombeiros. 11. Na planta tipo, o layout seguird o disposto neste material como planta padrdo, todavia serdo oferecidas, durante a
constru¢cdo da obrag, outras opgdes de planta preestabelecidas, em contratagdo através do My Choice. 12. Ndo serdo admitidas modificagdes nas unidades ao longo do andamento das obras, exceto as eventualmente oferecidas pela incorporadora. 13. A configuracdo e os niveis da
implantagdo do empreendimento estdo sujeitos a alteragdes decorrentes de exigéncias técnicas e estruturais, ao atendimento das posturas municipais, concessiondrias e condigdes do entorno. 14. As imagens de dreas privativas podem possuir configuragdes diferentes do padrdo do
empreendimento, no que diz respeito a opcdo de planta e acabamentos, rebaixos, sancas decorativas, mobilidrios e artigos decorativos, ndo sendo parte integrante do contrato. Para informagdes sobre o padrdo do apartamento, consultar o Memorial Descritivo. 15. As dreas de lazer, vias,
vagas e circulacéo do empreendimento estdo sujeitas a alteragdes decorrentes das exigéncias das posturas municipais, concessiondrias e condigées do local. 16. Eventualmente, para atendimento de necessidades técnicas, poderdo ser executados shafts e/ou enchimentos, bem como
poderdo ser alteradas as posicdes de pecas sanitdarias. 17. A incorporadora ndo se responsabiliza pelas construgdes vizinhas ao empreendimento. Iltens como acréscimo nas edificagdes existentes no entorno, aberturas de janelas, alteragées de afastamentos, entre outras condigdes dos
imoveis de terceiros, podem ser verificados no local, cabendo ao Poder Pdblico fiscalizar a regularidade das construgdes vizinhas ao empreendimento. 18. As informagdes contidas em todo material publicitario veiculado sdo meramente ilustrativas, ndo se configurando como parte de
qualquer instrumento legal, podendo, inclusive, ser alteradas sem aviso prévio. 19. Envidragamento de varanda: O sistema de envidragamento ndo € um produto estanque, portanto ele ndo oferece 100% de vedagdo, tanto quanto a infiltragdo de dgua, quanto a passagem de vento, que
podem ocorrer diante de certas situacodes climaticas. Dessa maneira, ndo é indicado para esses ambientes a utilizagcdo de pisos e rodapés de madeira, assim como papeéis de parede, tapetes, moveis, produtos eletronicos e afins, pois os mesmos podem ser danificados diante desses

eventos, e a empresa ndo se responsabilizard por esses danos. 20. PRPA: Celso Rayol Junior - CAU Al18838-7 e Fernando J. B. da Costa Junior - CAU A52845-5. 21. PREO: Otdvio Grimberg - CREA: 47280-D. 22. Memorial de Incorporagdo registrado na matricula n®133.827 do 5° Oficio de Registro
de Imoveis do Rio de Janeiro.
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Ajudamos vocé a

Assista nosso

[ video e saiba
( um pouco mais
sobre a Lopes.

Especialistas no mercado imobilidrio

N - _ -

Presente em 86 anos de Mais de 180 Mais de 9 mil
10 estados experiéncia mil imoéveis a corretores
Brasileiros no mercado venda associados

Fundada em 1935, a Lopes € o maior grupo imobilidrio da Ameérica Latina, lider em
intermediagdes imobilidrias e tambem em acessos ao site comparada a outras empresas
do setor no Brasil e no Rio de Janeiro.

Nossa missdo € atender nossos clientes com exceléncia, transparéncia e segurancga para
atingir e superar expectativas. Utilizamos nossa experiéncia no mercado como base para
superar novos desafios, mantendo-nos preparados para o futuro do setor, sempre @
frente de nosso tempo.

Av.Jodo Cabral de Melo Neto, 610 - loja - Peninsula, Barra da Tijuca | 22775-055 - Rio de Janeiro - R]
Rua Cupertino Durio, 219 - loja - Leblon | 22441-030 - Rio de Janeiro - RJ


https://www.youtube.com/watch?v=lZWU8ZyPQTc
https://instagram.com/lopes.rio/?igsh=MXJicmxteTkzd2ExaQ%3D%3D
https://youtu.be/lZWU8ZyPQTc
https://lopesrio.com.br/
https://www.instagram.com/lopes.rio/
https://www.facebook.com/lopesrjimobiliaria/
https://www.youtube.com/channel/UCsOwy84vqVAFrtbeTANxoew
https://www.tiktok.com/@lopes.rio?lang=pt-BR
https://www.linkedin.com/company/33235341/admin/

