UMA OPORTUNIDADE SEGURA
E RENTAVEL PARA VOCE




LOBIE: Uma historia de sucesso i‘

Uma empresa inovadora com mais de 88 anos de
experiéncia nNo mercado, composta por
executivos especializados em imovels, com
expertise em desenvolvimento imobiliario,
administracao de condominios e gestao de
propriedades.

Mais de 45 mil Unidades
administradas pela Nacional.
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Paridpagseside, | Lo Mais de 10 milhdes de metros

guadrados construidos pela
GGP.

Assim nasce a Lobie, uma startup do grupo que
combina expertise no setor com as ultimas
Inovacoes em ciéncia da computacao e dados.

A missao da Lobie € maximizar a rentabilidade de
propriedades de pequeno porte localizadas em
pontos estratégicos, por meio de moradia por
assinatura ou aluguel diario.

Cerca de 2 mil colaboradores.




Onde estamos

Rio de Janeiro

Em operacao Lobie Pré operacional/Em construcao




Como funciona

Proprietario
Mais rentabilidade que a locacao
tradicional

Gestao ponta a ponta, com uso de
tecnologia

Decoracao assinada e preparada para
operacao short stay

Liberdade: Rescinda quando quiser

Transparéncia: Acesso real time ao
sistema e reports mensais
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NA LOBIE VOCE

Apartamentos mobiliados, Nas
melhores localizagoes para
quem precisa de liberdade.

Alugueis com prazo flexiveis,
sem burocracia, facil e online.
Have fun!

TIPO DE ALUGUEL

Selecione 9
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Hospede

Apartamentos totalmente equipados

Apartamentos nas melhores localizacoes

Servicos de limpeza e troca de enxoval

Pagamento em apenas um boleto

Aluguel mensal sem fiador




Nossa Atuacao

Gestao Integrada entre
Condominio e Unidades

E§ Cestao completa e inteligente das
unidades ao condominio;

i‘ Transparéncia 360°

Es Dados, seguranca e atendimento
facilitado;

i‘ Controle de acesso pelo App;

i‘ Servicos pay per use.
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Condominios
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SEU CONDOMINIO

9 5aldo Jane 2022
RS 1.165.609,91

1.62% (RS 18.590,36)




Nossa Taxa

Gestao das Unidades

12%

Rendimento depois de todas as
despesas, inclusive condominio,
energia, etc.

b~ LOBIE

Sob medida para o i§
Proprietario Investidor

Distribuicao/Vendas em
+100 canais

=D

Precificacao das diarias

Q.
Ty

Check in/ Check out de
forma digital

Concierge 24h

=

Limpeza e lavanderia

O

Prestacao de contas com
maxima transparéncia



LOBIE
Jecor

Parceria simplificada e vantajosa

Solucao completa turn key

Projetos preparados para operacao STR assinados por
arguitetos

Cestao completa, da compra dos itens a montagem
do apartamento

O seu tempo preservado
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Estudo de rentabilidade e precificacao



Estudo de Mercado
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Estudo de Mercado: Tonelero, 61, Copacabana

Diaria! Média na Regiao | Studios
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Meédio Padrao Luxo

Notas
lvalor ndo considera taxa de limpeza



Estudo de Mercado: Tonelero, 61, Copacabana

Receita Bruta | Studios
(Percentil)
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Estudo de Mercado: Tonelero, 61, Copacabana

Prazo Médio da Hospedagem:

fev.: 5 Days
@
4 dias \ _N/
o . = .
1Bed 1Bath 4 Guests % 5 (400) 1Bed 1Bath 3 Guests * 5 (347) 1Bed 1 Bath 4 Guests %5 (294) abr.: 4 Days
COPACABANA LUXO & DESIGN 24 HORAS Cozy Studio at copacabana beach Look Out onto Copacabana Beach from C...
Rio de Janeiro Rio de Janeiro fi6 dé Jaiislio
r$165k 361 r$108.2k 308 r$147.2k 365 - .
Revenue Potential Days Available Revenue Potential Days Available Revenue Potential Days Available |tenS prese ntes NOS anuncios.
0 r$96.3k 88% r$355.2
r$163.4k 89% r$§1 0.7 . r$147.2k 86% r$468.8 93% COZINHA
Revenue Occupancy Daily Rate Revenue Oocupanty Daily Bate Revenue Occupancy Daily Rate

95% WI-FI

54% MAQUINA DE LAVAR

12% MAQUINA DE SECAR

1% VAGA DE GARAGEM

s A . A

1Bed 1Bath 4 Guests w5 (560) 1Bed 1Bath 4 Guests %5 (536) 1Bed 1Bath 4 Guests 5 (462)
PISCINA
Praia de Copacabana COPACABANA BEACH BOUTIQUE LUXURY... COPACABANA DESIGN & STYLE PLUS SEL...
Rio de Janeiro Rio de Janeiro Rio de Janeiro
r$77.3k 339 r$151.5k 278 r$139.6k 365
Revenue Potential Days Available Revenue Potential Days Available Revenue Potential Days Available
r$73.4k 95% r$228.6 r$134.7k 83% r$585.6 r$139.6k 89% r$430.8 ®

Revenue Occupancy Daily Rate Revenue Occupancy Daily Rate Revenue Occupancy Daily Rate



Tonelero n° 61: Studios 29m?2

Estimativas

Diaria Média? 469,72
Tx Ocupacao? 85%

: Rentabilidade Mensal Média
Receita Bruta 11.977,80 Lig. no 1° ano de Operacao
- Deducao (i) OTA's e Impostos 16,5% 1.976,34

A R$ 7.515,78
Recelta liquida (A) 10.001,46
- Custo Administracdo/tx condominial 735,15
- Custo com energia e outros 460,00 Div. Vield Mensal Médio
- IPTUL 265,65 '
= tot. desp. estimadas (B) 1.460,80 0 2
Receita liquida (A-B) 8.540,66 0’98 A) d.Inm.
-Taxa lobie (12%) 1.024,88
= Resultado Liquido 7.515,78

Notas o
lvalor nao considera taxa de limpeza
2 para o calculo do Div. Yield consideramos o valor de R$768.500



Tonelero n° 61: Studios 29m?2

Diaria Média?
Tx Ocupacao?

Receita Bruta
- Deducao (i) OTA's e Impostos 16,5%

Receita liquida (A)

- Custo Administracdo/tx condominial
- Custo com energia € outros

- IPTU!

= tot. desp. estimadas (B)

Receita liquida (A-B)

-Taxa lobie (12%)

= Resultado Liquido

Notas
lvalor nao considera taxa de limpeza

469,72
85%

1.977,80

1.976,34
10.001,46

735,15
460,00
265,65
1.460,80
8.540,66

1.024,88

7.515,78

A

Minimo garantido?
R$ 39.000,00 no 1°ano

~\

V.

-

Taxa Lobie sobre o Lucro:
INnteresses 100% alinhados

A

3Condicdes. Decoracao padrao Lobie Decor; prazo minimo de 12 meses;

2 para o célculo do Div. Yield consideramos o valor de R$768.500 Impossibilidade de uso do apartamento; +Demais condi¢des descritas no contrato.



Tonelero n° 61: Studios 29m?2
Estudo de Sensibilidade Mensal

Diaria Média!?

R$ 370,00 R$ 420,00 R$ 470,00 R$ 520,00 R$ 570,00

R$ 4.83171 R$ 5.658,36 R$ 6.485,01 R$ 7.311,66 R$ 8.138,31
0,68% 0,80% 0,91% 1,03% 1,14%
o R$ 5.239,52 R$ 6.121,28 R$ 700304 R$7.88480 R$ 8.766,56
‘& 0,68% 0,80% 0,91% 1,03% 1,14%
8 R$ 5.647,33 R$ 6.584,20 R$ 7.521,07 R$ 8.45794 R$ 9.394,81
3 0,75% 0,86% 0,98% 1,10% 1,22%
O R$ 6.055,15 R$ 7.04713 R$ 8.039,11 R$9.031,09 R$10.023,07
0,79% 0,92% 1,05% 1,18% 1,350%
R$ 6.462,96 R$ 7.510,05 R$ 8.55714 R$ 9.604,23 R$10.651,32
0,84% 0,98% 1,11% 1,25% 1,59%

Conservador Base Otimista

Notas
lvalor nao considera taxa de limpeza
2 para o calculo do Div. Yield consideramos o valor de R$768.500



Tonelero n° 61;: Studios 39m?2

Estimativas

Diaria Médial 526,08
Tx Ocupacao? 85%

: Rentabilidade Mensal Média
Receita Bruta 13.415,13 Lig. no 1° ano de Operacdo
- Deducao (i) OTA's e Impostos 16,5% 2.213,50

A R$ 8.348,85
Receita liquida (A) 11.201,64
- Custo Administracdo/tx condominial 988,65
- Custo com energia e outros 460,00 Div. Vield Mensal Médio
- IPTUL 265,65 '
= tot. desp. estimadas (B) 1.714,30 0 2
Receita liquida (A-B) 9.487,34 0’87 A) d.rnm.
-Taxa lobie (12%) 1.138,48
= Resultado Liquido 8.348,85

Notas o
lvalor nao considera taxa de limpeza
2 para o calculo do Div. Yield consideramos o valor de R$955.500



Tonelero n° 61: Studios 39m?2

Diaria Média?
Tx Ocupacao?

Receita Bruta
- Deducao (i) OTA's e Impostos 16,5%

Receita liquida (A)

- Custo Administracdo/tx condominial
- Custo com energia € outros

- IPTU!

= tot. desp. estimadas (B)

Receita liquida (A-B)

-Taxa lobie (12%)

= Resultado Liquido

Notas
~ . . 3 o B .
lvalor nao considera taxa de limpeza Condigoes:

526,08
85%

13.415,13

2.213,50
11.201,64

988,65
460,00
265,65
1.714,30
9.487,34

1.138,48

8.348,85

Decoragao padrao Lobie Decor;

A

Minimo garantido?
R$ 39.000,00 no 1°ano

~\

V.

-

A

Taxa Lobie sobre o Lucro:
INnteresses 100% alinhados

prazo minimo de 12 meses,
2 para o célculo do Div. Yield consideramos o valor de R$955.500 Impossibilidade de uso do apartamento; +Demais condi¢des descritas no contrato.



Tonelero n° 61;: Studios 39m?2
Estudo de Sensibilidade Mensal

Diaria Média!?

R$ 425,00 R$ 475,00 R$ 525,00 R$ 575,00 R$ 625,00

R$ 551794  R$ 634459  R$717124  R$799789 RS 8.824,54
0,63% 0,72% 0,81% 0,90% 1,00%

° R$ 598638 R$6.86814 R$774990 R$863166  R$ 951342
el 0,63% 0.72% 0,81% 0,90% 1,00%

o R$ 645481 R$739168 R$832855 R$ 926542  RS$ 1020229
3 0,68% O,77% 0,87% 0,97% 1,07%

O R$ 692325 R$791523  R$890721 R$9.89919  R$10.89117
0,72% 0,83% 0,93% 1,04% 1,14%

R$ 739168 R$ 843877 R$948586 R$1053295  R$11.580,04
0,7 7% 0,88% 0,99% 1,10% 1,21%

Conservador Base Otimista

Notas
lvalor nao considera taxa de limpeza
2 para o calculo do Div. Yield consideramos o valor de R$955.500



Tonelero n° 61: Double Suite 65m32-72m?2

T

Diaria Média*(total p/ 2 unidades) 962,92
Tx Ocupacao? 85%

: Rentabilidade Mensal Média
Receita Bruta 24.554,48 Lig. no 1° ano de Operacao
- Deducao (i) OTA's e Impostos 16,5% 4.051,49 R -|5 626 -|5
Receita liquida (A) 20.502,99 $ ' ’

- Custo Administracdo/tx condominial 1.647,75
- Custo com energia e outros 575,00 Div. Vield Mensal Médio
- IPTUL 523,25 '
= tot. desp. estimadas (B) 2.746,00 0 2
Receita liquida (A-B) 17.756,99 0’98 A) d.Inm.
-Taxa lobie (12%) 2.130,84
= Resultado Liquido 15.626,15
Notas ®

lvalor nao considera taxa de limpeza
2 para o calculo do Div. Yield consideramos o valor de R$1.592.500



Tonelero n° 61: Double Suite 65m32-72m?

Diaria Média*(total p/ 2 unidades)
Tx Ocupacao?

Receita Bruta

- Deducao (i) OTA's e Impostos 16,5%
Receita liquida (A)

- Custo Administracdo/tx condominial
- Custo com energia € outros

- IPTU!

= tot. desp. estimadas (B)

Receita liquida (A-B)

-Taxa lobie (12%)

= Resultado Liquido

Notas
lvalor nao considera taxa de limpeza
2 para o célculo do Div. Yield consideramos o valor de R$1.592.500

962,92
85%

24.554,48

4.051,49
20.502,99

1.647,75
575,00
523,25

2.746,00
17.756,99

2.130,84

15.626,15

A

Minimo garantido?
R$ 78.000,00 no 1°ano

~\

V.

-

A

Taxa Lobie sobre o Lucro:
INnteresses 100% alinhados

3Condicdes. Decoracao padrao Lobie Decor; prazo minimo de 12 meses;
iImpossibilidade de uso do apartamento; +Demais condicdes descritas no contrato.



Tonelero n° 61: Double Suite 65m2-72m?2
Estudo de Sensibilidade Mensal

Diaria Média!?

R$ 860,00 R$ 910,00 R$ 960,00 R$ 1.010,00 R$ 1.060,00

R$11.80190 R$12.62855 R$13.45520 R$14.281,85 R$15.108,50
0,80% 0,86% 0,91% 0,97% 1,02%

0 R$12.749,79  R$13.631,55 R$ 14.513,31 R$15.39507 R$16.276,83
‘8,, 0,80% 0,86% 0,91% 0,97% 1,02%

8 R$13.69768 R$14.63455 R$15571,42 R$16.50829 R$17.445]6
3 0,86% 0,92% 0,98% 1,04% 1,10%

O R$14.64558 R$1563756 R$16.62954 R$17621,52 R$18.613,50
0,92% 0,98% 1,04% 1,11% 1,17%

R$ 1559347 R$1664056 R$17.68765 R$18.73474 R$19.781,83
0,98% 1,04% 1,11% 1,18% 1,24%

Conservador Base Otimista

Notas
lvalor nao considera taxa de limpeza
2 para o calculo do Div. Yield consideramos o valor de R$1.592.500



Tonelero n° 61: Ganho de capital

Ganho de capital estimado

. O cenario pessimista estima uma valorizacao
Detalhes do ativo média do m? da unidade de 15% a.a., o cenario
base, 3% e o cenario otimista 4,5%. No cenario
base a valorizacao total do m? é de proxima 34,4%

Metragem da unidade: 29m? ,
no final de 10 anos.
: ; +34,4% :
Ticket RS770mil 3 0 RS 4171 mil
Dividend yield 11,74% a.a.

R$ 35,6 mil
TIR nominal considerando

o ganho de capital? 18,71% a.a>.

Il ]

R$ 30,7 mil
TIR-M? 16,68% a.a>.
R$ 26,5 mil
B.Rio Tonelero

-Notas: 'TIR (Taxa interna de Retorno) nominal considerando o ganho de capital ao final de 10 anos, ou /)
seja, incluindo a valorizacao de m? do empreendimento, apds custos de transacao e gestao. 2TIRM (Taxa o 7 o o
Interna de Retorno Modificada) considerada o custo de oportunidade de investir o valor médio da unidade sefEiese g oesslimisie base ourmists

anos

em uma aplicacao de rendimento 10,75%a.a. *O ganho de capital fol estimado considerando uma
valorizacao de 5% ao ano do imovel.



| LOBIE

Experimente a diferenca da Lobie. Deixe-nos mostrar-lhe o que significa verdadeiramente "Low
Cost, High Yield". Junte-se a revolucao na gestao de propriedades e descubra um novo jeito de
viver e gerir lares.

Lobie: Low Cost, High Yield. A nova era da gestdo de propriedades.



